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STUDY OF MORPHOLOGICAL CHARACTERISTICS OF SZEGED-MORAVAROS
CITY DISTRICT

In our study, we examine the settlement morphological characteristics of the Mdravdros
city district of Szeged. Our choice of topic is justified by the fact that no detailed settlement
morphological research has been carried out in this rapidly transforming district of Szeged
city, so far. Our main research questions focus on the changes that have taken place in the
residential area of Mdravdros in recent decades.

As the first step of the research, we reviewed the history of Szeged-Méravdros from the
establishment of this city district to the present day. We analysed the Building Code of
Szeged, paying special attention to studying the building conditions typical of Mdéravdros,
and we studied the territoriality of the characteristics of the demographic, social,
educational, housing stock and infrastructure statistical indicators available for the
district, as well as the trends of recent years. By analysing aerial photographs, we examined
the morphological transformation of Méravdros going back several decades. Finally, as the
main method of our research, we examined the built-up area and residential buildings of
Mdravdros in our field survey in the entire plot-level study area defined by us. To illustrate
our research results, we prepared maps of the built-up area of the district. We registered
the type of each residential building and the construction time of the buildings and
renovated buildings. During our field survey, we documented the typical examples of each
installation variant in several parts of the district, according to their type, age and degree
of renovation.

Our research results show how the residential area construction changes in the district
transformed parts of Modravdros, how the building stock changed, and how the
transformation affected the whole district. According to the results of our study, we can
observe the spread of the new condominium construction method in the eastern part of
Mdravdros, which significantly increases traffic here. In addition, the gradual renewal of
the family housing zone and the appreciation of the district take place in the western part
of Méravdros.

1. A TANULMANY CELJAI ES KUTATASI KERDESEI

Kutatasunk céljai Szeged Moravaros telepiilésrészének épiiletallomanyi
vizsgalata, a varosrész harmas tagozodasanak és kisebb léptékii teriileti
kiilonbségeinek bemutatdsa, az épiiletallomany atalakuldsanak bemutatasa, a
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beépités tipusanak, idejének és mddjanak jellemzése, és e tényez6k Moéravaros
lakoovezeti képét befolyasold hatasainak bemutatasa.

A kutatasi mintateriilet kivalasztasaban fontos szerepe volt annak, hogy a
vizsgalatainkat olyan varosrészben végezziik, ahol az altalunk bemutatni kivant
folyamatok latvanyosan megjelennek, és alatamasztjak a felvetéseinket. A téma
indokoltsagat bizonyitja, hogy Moéravaros egy intenziven atalakuld varosrész
Szegeden beliil. Az elmult évtizedekben jelent6sen nétt a tertilete beépitettsége,
és a beépitettség lényegesen valtozott. Ugyanakkor az altalunk valasztott
mintateriiletet még nem vizsgaltdk részletesen teleplilésmorfolégiai
szempontok szerint. A vizsgalat viszont indokolt tudomanyos szempontbd],
hiszen példaul a 2000-es évek elején Csap6é Tamas egy orszagos kutatdsaban
Méravarosra kiilon kitért. Olyan varosrészként emlitette, ahol orszagos
viszonylatban is nagy szdmban van jelen a hézagos foldszintes beépitési tipus.
Szerinte e tipus Magyarorszagon egyre inkabb visszaszorul, és vélhet6en teljesen
el fog tlinni a telepiilési atalakulasi folyamatok hatasara (CsApo 2004).

Kutatasunk f6 kérdése, hogy hogyan alakult 4t Moravaros lakéovezete
morfologiai-beépitési szempontbdl? Kutatdsi részkérdéseink, hogy hogyan
alakult at a nagyvarosias, a kisvarosias és a kertvarosias lakdovezet a
varosrészben az elmult évtizedekben, és milyen hatdsa van ennek az itt é16
lakossag kornyezetére? Célunk bemutatni Mdravaros atalakuldsat az utdbbi
évtizedekben az ezt jellemz6 gazdasagi és tarsadalmi folyamatok tiikrében.

2. A MAGYARORSZAGI NAGYVAROSOK TELEPULESMORFOLOGIAI
BEEPITESI TIPUSAINAK JELLEMZOI

A kutatasi témahoz kapcsoloddan elGszor attekintettiik a magyarorszagi vidéki
varosok beépitettségi tipusaira jellemzd vizsgalatokat. A telepiilések beépitési
modjainak kategorizalasara tobbféle tipizalast is kidolgoztak Magyarorszagon,
amelyek eltéré szempontok szerint kategorizadljdk az egyes tipusokat.
Magyarorszagon els6ként Menddl Tibor kategorizalta a telepiilésekre jellemz6
beépitési formakat. Az altala hasznalt csoportositas alapja, hogy az egyes
épiiletekben lakoknak milyen a tarsadalmi helyzete, igy elkiilonitette a
tobbszintes zart, a kispolgari sorhaz, a hézagos kispolgari sorhaz és a falusias-
hostati tipusokat. Kutatdsainak eredményeit az 1963-ban megjelent 6sszefoglalo
miivében 0sszegezte, amelynek szamos elemét napjainkban is hasznalja még a
telepiilésfoldrajz (MENDGL 1963; CSAPO 2004).

A telepiilésfoldrajz altal hasznalt beépitési tipusok koziil a zart sorq,
tobbszintes beépités kategoriaja valtozott a legkevesebbet Menddl Tibor 6ta (1.
tdbldzat). Tobbnyire a nagyobb varosok magjaban fordul el6, mivel ez a
legidésebb és legvarosiasabb beépités. Altaldban két- és haromemeletes hazak
jellemzik, de a barokk jellegii varosmagokban lehetnek egyemeletesek is. Olyan
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varosokban, mint példaul Szeged vagy Debrecen, amelyek mar a 19-20. szazad
forduléjan is rendelkeztek nagyvarosi funkciokkal, el6fordul 4-5 emeletes
beépités is. A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) altal hasznalt tipizalas is
elfogadja ezt a kategoriat, és hasonldan fogalmazza meg ennek jelentését, mint a
telepiilésfoldrajz. Ennek megfelel6en siirti, zart beépitésli, nagyvarosias
jelleglinek tartjak, és 12,5 méternél magasabbnak, tehat négy vagy annal tobb
emeletesnek hatarozzadk meg. Az elmult évtizedekben sokat nétt a zartsorq,
tobbszintes beépités aranya a hazai nagyvarosokban, mivel a belvarosi
részekben meglévs hézagokat beépitették, a magasabb épiiletek kozé ékel6dott
foldszintes hazak helyére pedig tobbemeletes épiileteket emeltek. igy napjainkra
a belvarosi tertiletek épitészetileg egységessé valtak, és nagyobb atlagmagassag
alakult ki (Csaro 2004).

1. tdbldzat: A hazdnkban el6forduld lakdtertilet-beépitési tipizdldsok.
Table 1. Residential space built-in types in Hungary

KSH Telepiilésrendezés (OTEK) | Telepiilésfoldrajz
Zart utcasoros Nagyvarosias, siir(i beépitési _— .
. s &y o PIEESH, | 74rt tobbszintes
kozépmagas beépités 12,5 m feletti épliletmagassagu
Stri beépitési, de nem |Kisvarosias, stiri beépitésy, Hézagos
magas épitésil 6-12,5 m-es épiiletmagassag foldszintes

Azonos tipust, azonos
ideji, egységes stilusu, | 12,5 m feletti épiiletmagassag | Tombos
telepszert épiiletek

- 12,5 m alatti épliletmagassag | Sorhazas

Utcarendben épitett,

alacsony vagy

kozépmagas el6oldal, . (s Villaszeri
yzepmag Kertvarosias, laza beépitést,

hatsokertes

7,5 métert meg nem haladé

tarsashazak és villak .
épiiletek

Laza beépitésii csaladi
hazas (1-3 lakasos) Csaladi hazas
épiiletek, kerttel
Varosszéli, régi,
utcafronti zartsoru vagy

féstis beépitésii Falusias, 7,5 m alatti Fésiis. falusias
lakéhazak, lakoépiiletek ’
mez6gazdasagi

épitménnyel

Forras: Csap6 (2004)
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A teleplilésfoldrajz altal haszndalt zart sort, foldszintes beépitési forma
kategoridja szintén a nagyobb varosok belsé részein jellemzd, bar aranya az
utébbi idékben csokken. Ezek altaldban el6kert nélkili, kozvetlenil az
utcafrontra épitett, zartsoru hazak, melyek egy-egy utcaban hasonlé stilusban
épiilnek. A KSH és az OTEK is elismeri ezt a tipust, siir{i beépitéstinek, de nem til
magasnak és kisvarosias jelleglinek tartja. Magassagat 12 és fél méterben
maximalizalja, igy akar 2-3 emeletes is lehet, de a teleptilésfoldrajz ezt mar a
tobbszintes zart kategoériaba sorolja (CsAP0 2004).

A hézagos foldszintes beépitési tipust sem a KSH, sem az OTEK nem kiiloniti
el 6nallé kategoriaként, hanem az el6z6 tipushoz veszi. A teleptilésfoldrajz
viszont 6nallé kategoriaként kezeli, ami atmenet képez a zart foldszintes és a
csaladi hazas beépités kozott. A szomszédos hazak kozott altalaban 1-2 méter
tavolsag van, tehat a csaladi hazas beépitésnél zartabb tipus, azonban nem
teljesen illeszkednek egymashoz a szomszédos hazak. Ez a tipus példaul a
lakotelepi épitkezések hatdsara egyre jobban visszaszorult, és varhatéan teljesen
el fog tlinni. Ugyanakkor a 2000-es évek elején még jelentds szamban el6fordult
Szegeden, ahol Moravaros zomét ilyen jellegli épiilet alkotta CSAPO TAMAS
kutatdsa alapjan, mely el6fordulds kiemelked6 jelent6séglinek szamit
orszagosan is. E tipus Szegeden belil Kkisebb aranyban megtaldlhaté
Alsévaroson, Rékuson és Fels6varoson is, de néhany hazai nagyvarosban szintén
el6fordul, valtozé aranyban (CsApo 2007, Mucs1 2011).

Budapesten a rendszervaltozast kovetéen Ujlipétvarosban és Belsé-
Ferencvarosban gyakoriva valt, hogy a tobbnyire régi lepusztult éptiletek alkotta
foghijakba uj, tobbszintes, zart épiileteket épitettek (CsApo et al. 2012/b). A
szeged-moravarosihoz hasonl6 beépitési tendencia jellemz6 tobb hazai megyei
jogu varosban is, példaul HodmezGévasarhely belsé teriiletein (LENNER et al. 2021)
vagy Zalaegerszeg lakéovezeteiben (CSAPO et. al. 2012/a).

A tombos beépitési tipus, amely az egyik legfiatalabb beépitési tipus az
urbanizaciés varosnovekedés kezdetétdl, az 1960-as évektdl jelent meg
Magyarorszagon. Jellemzdje, hogy a hasonlé kort, stilusi és technolégiju
épiiletek, amegyek tobbnyire igen magasak, 4-10 emeletesek, komplett
lakotelepeket alkotnak a vidéki nagyvarosokban. A villaszeri beépités az egyik
legritkdbban elterjedt beépitési stilus, altaldban 1-2 emelettel rendelkezik és
egy-egy csalad altal lakott. Az épiilet formaja altalaban egyedi, és tobbnyire nagy,
gondozott Kert tartozik hozza. A sorhazas beépités a rendszervaltast kovetéen
terjedt el, jellemzden el6kerttel rendelkezé és zartsoruan beépitett, legfeljebb
haromszintes csalddi hazak sorozata. A telepiilésfoldrajzon kiviil sem a KSH, sem
az OTEK nem kezeli kiilén kategériaként ezt a beépitési format, és jellemzéen a
foldszintes, zart beépitéshez hasonlitjak (CsAP0 2004).

A 2000-es évek elején a magyarorszagi nagyvarosok egyik jelent6s beépitési
formaja a csaladi hazas, hazanként 1-3 lakassal. Az OTEK szerint a kertvarosias,



152 HEGEDUS GABOR - LANTOS VIKTOR PETER

7 és fél méternél alacsonyabb, laza beépitésli hazak sorolhatdak ide. Az egyetlen
olyan tipikusan falusias jellegii beépitési forma, amelyet a KSH és az OTEK is
elismer a telepiilésfoldrajz mellett, a féstis, falusias beépitési kategéria. Az OTEK
definidlasa szerint 7,5 méternél alacsonyabb, a KSH szerint pedig régi, varos
szélén fekvo, zart soru vagy fésis épitésli lakéhazak tartoznak ide, melyeket
mezogazdasagi épitmények is jellemeznek. Ezekkel a meghatarozasokkal
részben egyetért a telepiilésfoldrajz is, viszont utébbi csak a fésiis elrendezésli
beépitést sorolja ide (CsAPO 2004).

3. SZEGED-MORAVAROS JELLEMZOI

Szeged Moéravaros nevii varosrésze a Kortoltésen beliil, a Belvarostdl nyugati-
délnyugat irdnyban helyezkedik el, és Szeged belsé lak66vének része (CsApO
2007). A varosrészt a Moszkvai korat - Szabadkai at - Moéravarosi korat -
Kalvaria sugarut altal hatarolt tertlet alkotja, illetve az ezekt6l nyugatra fekvo
Sancer-tavak, Szegedi Vadaspark és Napfény Park bevasarlokozpont. A
vizsgalatunk mintateriilete a varosrész Kalvaria sugarat - Moszkvai korut -
Pet6fi Sandor sugarut - Cserepes sor — Katona Jozsef utca - Méravarosi korut
altal hatarolt része. Ez a teriilet lefedi Moravaros lakofunkcidval rendelkez6
teriiletét, a Vadaspark laképarkot kivéve. A varosrész egészét és a kutatasi
mintateriiletet az 1. dbra kiilon abrazolja.

1. dbra: Méravdros és a kutatdsi mintateriilet lehatdroldsa
Figure 1. Delimitation of Mdéravdros and the research sample area

Forrds: Google Earth Pro (2022) alapjdn sajdt szerkesztés (2023)
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Szegeden a 19. szdzad kozepére fokozatosan egységesiilt az Alsévarosbol,
FelsGvarosbdl és a Palank varosrészbdl all6 hdrmas varosszerkezet, és ekkor
kezdett kiépiilni Méravaros is (BA/MOCcY 2009) [1]. A Méra elnevezés eredete tobb
évszazados, Mora Balazs f6biré idejére megy vissza, akinek colopokkel védett
nemesi kuridja ezen a tertileten allt 1676-ban. E varosrész a 18. szazadig lakatlan
volt, mivel vizallasi szempontb6l kedvezo6tlen fekvéssel rendelkezett a teriilet
(BALINT 1976; BATYI 1986). A mai Moéravaros teriilete még a 18. szdzadban is
lakatlan volt, ezt bizonyitja, hogy a Kalvariat és a temetbket, amelyek a varosok
szélére épitették Keriilni, el6szor a moéravarosi Kalvaria téren allitottak fol
Szegeden. Itt volt egymas mellett a piaristak kertje, a katolikus, a gorogkeleti és
a zsid6 temetd is [2]. Moravaros benépesedésével a temetbket mas, a
varosrészen kiviili helyekre telepitették [2]. A Kalvaria téren az itt all6 Kalvaria-
domb 6rzi annak emlékét, hogy a téren egykoron egy kapolna is allt (Sz4B0 2004;
DomBAI 2008).

Méravaros benépesedése az 1831. évi kolerajarvany utan kezd6dott meg, a
kihalt Méra csalad birtokain épiilt hazakban. Az 0j varosrész mar az 1879-es
arviz el6tt is szabdlyos utcasorokkal és aranyos telkekkel rendelkezett.
Ugyanakkor a hazak szinvonala elmaradt mas szegedi varosrészektdl, mivel
alacsonyabb tarsadalmi-gazdasagi statuszi népesség lakta. Méravaros utcanevei
szamos csaladnevet Oriznek (példaul Méra, Hajnal, Szekeres, Répas, Csillag,
Kormdanyos, Faragé), emellett olyan utcdkat is taldlunk, amelyek az ott él6
iparosok foglalkozasara vonatkoznak (példaul Veres Acs, Nemes Takacs) (BALINT
1976; BATY11986).

A szegedi eklektikus-szecesszios varoskép az 1879-es nagy arviz utan valt
jellemz&vé, emiatt az épitészeti 6rokség nagy része nem tul régi, viszont a varos
teriiletének nagy részén valamilyen formdban jelen van. Szeged tdobb
varosrészében (példaul Alsévaros, Fels6varos, Moravaros) szintén ismert és
részben maig fennmaradt az ekkor épitett kisvarosias, helyenként eklektikus-
szecesszios jellegii épiiletallomany. Ennek a napsugaras diszitésti homlokzatos
hazak is részei, mivel LECHNER LAJOS tervezdcsapata a Nagyarviz utan is nagy
figyelmet forditott e szegedi motivum hasznalatara és segitette tovabb élését [1].

A varos fejlédését 20. szazadban a vildghdboruk szakitottak félbe, amelynek
kovetkeztében Szeged hatarmenti varossa valt, és gazdasagi vonzaskorzetének
jelentés részét elvesztette. A masodik vilaghabort pusztitisai a mai napig
érzékelhet6ek, hiszen példaul megsziint a Tisza két partja kozotti vasuti
kapcsolat [1]. Az allamszocializmus idején a legfébb allami fejlesztési szempont
az iparfejlesztés lett volna, illetve, hogy minél nagyobb népesség jusson lakashoz.
Azonban példaul a jugoszlav hatar kozelsége és a Jugoszlaviaval valé rossz
allamkozi viszony miatt a fenti célok néhany évtizedig nem valdsultak meg
(BoRos 2009), igy Szeged és Moravaros lakasviszonyait tekintve az orszagos
atlagtol sokaig emiatt is elmaradt. E korszak épitkezései koziil megemlithet6ek
Szegeden a belvarosi lakéhazépitések. Moravaros teriiletén pedig kis 1éptékd,
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alacsony beépitési intenzitasu lakasépitések, a Faragd utcai munkaslakasok és
Cserepes sori bérhazak létrehozasa (BLAZovIcH 2007 ).

Moéravarosra a masodik vilaghaboru végéig a tobbi varosrészhez hasonléan
alacsony beépitettség volt jellemzd. A hazak egymastol ritkan helyezkedtek el, a
telkeken és az utcakon is a zoldfeliiletek aranya magas volt. A lakdovezet
kiterjedése is a mainal sziikebb teriiletre korlatozédott, és ez egy rovidebb
id6szakig nem is novekedett. Ennek oka, hogy a masodik vilaghaboru utan egy
ideig épitési tilalom volt a varosrészen beliil, mivel Szeged vezet6sége eredetileg
ugy tervezte, hogy varoson bellil Moéravaros lesz a IV. és az V. 6téves terv
lakasépitési teriilete. Ugyanis az allamszocializmus iddszakaban, az 1970-es
évektdl a gyarak bovitésébdl és ujak alapitasabdl kovetkezbden Szeged lakossaga
novekedni kezdett, amely lakotelepek emelését, hazak épitését és a hozzajuk
tartozoé infrastruktira Kiépitésének sziikségességét eredményezte. Igy jelentds
lakotelepek épitésére is sor keriilt. Erre a célra tobb varosi teriiletet is vizsgaltak,
és tobbek kozott felmeriilt, hogy a Mdravaros nyugati részében, a Sancer-tavak
helyén épiiljon ilyen dvezet. Ugyanakkor példaul az itteni talaj jellemz6i és a
talajviz magas szulfattartalma miatt elalltak ezektdél a tervektdl, és végiil ehelyett
a Belvaroshoz képest északkeleti fekvésii Tarjan varosrészre esett a valasztas
(SzAvay 1975, BLAzovICH 2007). Emiatt Méravaros teriilete egy igen jelentds
urbanisztikai-varosfejlesztési atalakitastél maradt mentes az allamszocialista
id6szakban, és a kovetkez6kben emlitett beépitési valtozasok tilnyomoérészt a
korabbi, masodik vilaghaborut megel6z6en 1étrejott épiiletallomanyban mennek
végbe.

Az 1980-as évek végétdl és az 1990-es évektdl a fellendiil6, maganerdbdl
torténé épitkezések a sajatos, addig hagyomanyos épitészeti arculati belsd
lak6ovi szegedi varosrészek (példaul Alsévaros, Méravaros, Rokus) alapvet6en
telkenkénti, f6ként befektetdk, ingatlanfejlesztk altal vezérelt atépiilését hoztak
magukkal, nagyobb léptékii varosfelujitasi, varosrehabilitaciés beavatkozasok
hidnyaban [1]. Mas magyarorszagi kozép- és nagyvarosainkban is megfigyelhetd
a bels6 lakoov atalakuldsa (CsAapo 2004). Az igy atformalédd varosrészek
varosképe fokozatosan megvaltozott a korabbi, Nagyarviz utan kialakult képhez
képest. Ekkoriban Moéravaros varosrészben is kismértékii boviilés és fejlédés
figyelhet6 meg.

Idérendben az egyik jelentds, moéravarosi beruhazas a Cserepes Sori Piac
kiépitése volt, amit 1989-ben nyitottak meg, és hamar a varos legjelent6sebb
piacava valt, egészen a 2021-es bezarasaig. Ezt az egykori méravarosi labdarugé
palya teriiletén hoztdk létre annak érdekében, hogy megsziinjon az illegalis
arusitas Szegeden (BATYI 2000; 2004). E beruhazas sikerességét bizonyitja, hogy
az 1989-ben megalapitott Cserepes Sori Piac Kft. 15 év alatt 168 milli6 forintot
fizetett be a varos kasszajaba, 137 milli6 forintot koltott beruhdzasokra és 338
milli6 forint adot fizetett be és tobb mint egymilliéan fordultak meg itt ez id6
alatt (BATY1 2004).
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A masik fejleszteni kivant térség a Sancer-tavak kornyéke, illetve azt
kornyezd zoldteriilet volt, mivel ez szamitott Moéravaros egyik leginkabb
alulhasznositott, kiils6, nyugati részének. A szegedi, kiils6, harmadik korut,
amely a 20. szdzad végén vette fel a Moravarosi korut nevet, kozelebb hozta a
varoshoz ezt az addig jelentsen elhanyagolt teriiletet (KERI 1999). A Sancer-
tavak kornyékét egy 30 millio forintos beruhazas keretében kivantak
helyreallitani 1997-ben. A tavak partjan kialakult gazos teriiletek és illegalis
szemétlerakd felszdmolasat kovet6en a part védelmére fektették a hangsulyt.
Emellett a kis tavak mellett gyalogutak épitését, uj fak és cserjék iiltetését
tervezték. A teriilet egy részét bekeritették, és a Vadasparkhoz csatoltak annak
érdekében, hogy megakadalyozzak az illegalis fakivagasokat, és hogy az itt él6
vizimadarak természetes kornyezetét biztositsak (KERI 1999).

Az ezredfordulot kovet6en, a 2002-es év végén kezdték lebontani a
Szabadkai ut és a Vadaspark kozotti Zalka Maté Laktanyat, hogy a helyére
megépitsék a Vadaspark lakdparknak nevezett ingatlanfejlesztést. A 13 hektaros
teriileten szamos tarsashaz, sorhaz és ikerhaz épiilt, csaknem 500 lakassal. A
kulcsrakész lakasokat 2004-ben kezdték el dtadni. Az 4j lakdsok elsésorban a
fiatal parok és kisgyermekes csalddok korében lettek népszerliek. Az elsé
bekoltozok szamara kellemetlenséget jelentett viszont, hogy a kdzelben ekkor
még nem volt élelmiszerbolt, ezért a nagybevasarlashoz a varos tavolabbi
korzetébe kellett utazni (NYILAS 2002; NYILAS 2005).

Tovabbi jelents beruhdzasok valdsultak meg a 2007-es, illetve 2008-as
évben Méravaros teriiletén. Egy 4j bevasarlokozponton kiviil a Délmagyarorszag
nyomdaja és egy sportcentrum is épiilt 4j, mifiives labdarago palyaval, illetve a
kozlekedési rendet is atalakitottdk (FEKETE 2008). Ezen a teriileten a
beruhazasok el6tt beépitetlen teriilet, illetve a Pick Szeged Szalamigyar és
Husiizem Zrt. épiiletei, a Fodor Jézsef élelmiszeripari szakkozépiskola, a Szegedi
Miijégpalya és az elhagyott Zalka Maté laktanya egy része voltak, de a latvanyos
épitkezéseknek kdszonhetéen kiépiilt a déli varoskozpont (FEKETE 2008). A
Szabadkai Ut - Moéravarosi korat - Vadaspark laképark és a Vadaspark altal
lehatarolt tizenegy hektaros teriileten egy 32-35 ezer négyzetméteres
bevasarlokozpontot épitettek egy 2002-ben oOtmillidard forintra tervezett
beruhazas keretében. Tizenkétezer négyzetmétert a TESCO-nak, illetve kisebb
tizleteknek adtak bérbe, kilencezer négyzetméteren az OBI barkacsaruhaz
rendezkedett be és a harmadik, 2600 négyzetméteres létesitménybe kisebb
lizleteket helyeztek el. Emellett a Cserepes sori piac melletti, 2005-ben épiilt Lidl
aruhaz mellett az Aldi ezer-ezerotszaz négyzetméteres aruhdza épiilt meg (GAT
2005; DoMBAI 2007; DOMBAI 2008/b).

A varosrész tarsadalmi-gazdasagi szempontbo6l tehat intenziv valtozasokon
ment Kkeresztil az utébbi néhdny évtizedben. Ennek hatasara az egykor
elmaradottabb varosrész helyzete javulni kezdett Szeged tobbi részéhez képest.
Moéravaros vonzobb célteriiletté valt a lakhatast keres6k korében, mint
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kordbban, és novekedett a varosrész lakossagszama (2. tdbldzat). Mig a KSH
2001-es népszamlalasi adatai alapjan 10 169 f6 lakott a varosrészben, 10 évvel
kés6bb, 2011-ben mar 12 709 6 volt a varosrész 6sszlakossaga. Ez csaknem 25
szazalékos novekedés a tiz év tavlataban, mikozben fontos, hogy a varos egészét
tekintve a népességszam csokkenése volt jellemzé ebben az idészakban [4]. A
lakonépességen beliil szintén nétt a 14 éves kor alattiak aranya. Mig 2001-ben a
moravarosi lakossag 11,9 szazaléka volt 14 éves kor alatt, addig 2011-re 12,6
szazalékra n6tt aranyuk, amely minimalisan a varosi atlag alatt van. A 15-59 éves
korosztaly aranya nem valtozott lényegesen, szamuk tovabbra is a varosi
atlagnal 3 szazalékkal magasabb maradt. A 60 évnél id6sebb lakossag aranya kis
mértékben, 20,8 szazalékrol 19,7 szazalékra csokkent, amely alacsonyabb a 22,6
szazalékos varosi atlagnal [4].

2. tabldzat: Méravdros vdrosrész demaogrdfiai és képzettségi mutatoi
Table 2. Demographic and educational indicators of Mdéravdros district

Mutaté meenevezése KSH 2001-es KSH 2011-es
g népszamlalasi adatok | népszamlalasi adatok

Lakénépesség szama (f6) 10169 12709

I:ak()népe,sségen beliil a 0-14 11,9 12,6

évesek aranya (%)

L,.ak()népe,sségen beliil a 15-59 67.3 67.6

évesek aranya (%)

L,.ak(')népe,sségen beliil a 60-x 20,8 19,7

évesek aranya (%)

Legfeljebb altalanos iskolai

végzettséggel rendelkez6k 236 117

aranya az aktiv kortakon (15-59 ’ ’

évesek) beliil (%)

Fels6foku végzettségliek a 25

éves és id6ésebbek aranyaban 18,5 31,2

(%)

Forras: Szeged Megyei Jogu Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (verziészam:
Szeged_TFK_v21). Szerk.: Lantos V. (2022)

Jelentésen javultak Moravaros népességének képzettségi mutatoi is 2001 és
2011 kozott (2. tdbldzat). Mig 2001-ben az aktiv kortak (15-59 évesek) 23,5
szazalékanak nem volt altalanos iskolandl magasabb végzettsége, addig ez a
mutatd 2011-ben mar csak 11,7 szazalék volt, tehat 10 év alatt a felére csokkent
az alacsony végzettséggel rendelkez6k aranya. Emellett a 25 éves és id6ésebbek
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aranyaban jelent6s novekedés figyelhet6 meg a fels6foka végzettséggel
rendelkezék aranyaban: ez a mutaté 18,5 szazalékrdl 31,2 szazalékra nétt a
2001. évi és a 2011. évi népszamlalas kozott [4].

4, MORAVAROS BEEPITETTSEGI VALTOZASAINAK VIZSGALATA

4.1. MORAVAROS BEEPITESI JELLEMZOI SZEGED EPITESI SZABALYZATA ALAPJAN

Szeged szabdlyozasi terve alapjan megallapithatd, hogy nyugattél keleti
iranyban, a Méravarosi koruttél a Belvaros felé haladva el6szor a kertvarosias
lakoteriilet jellemz6, az ettdl keletebbre fekvd teriiletek kisvarosias jellegtiek,
végil a Moszkvai korut és Pet6fi Sandor sugarit mentén nagyvarosias
lakotertlet fordul el6 (2. dbra). A Napfény Park bevasarlokozpont tertletén
kereskedelmi, szolgaltaté teriiletet talalunk, mig a Szegedi Vadaspark
intézményi teriilet. A Sancer-tavak kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken
helyezkednek el [3].

Az Epitési Szabélyzat alapjan Méravaros nyugati részén a kertvarosi, ettsl
keletebbre a kisvarosi épitészeti karakter jellemzd, a keleti részen a Belvaroshoz
kozelebb pedig a nagyvarosi karakter. A telkek beépitési modjat a kisvarosi
zonaban a mar kialakult adottsagoktol fliggéen kell megallapitani, a belvaros felé
haladva viszont egyre inkabb a zartsord beépités a jellemzd [3].

A beépitési atalakulds szempontjab6l megemlitjik, hogy a legkisebb
kialakithaté telekméret példaul a Belvaros fel6li nagyvarosias lakoteriileten
altalaban nagyobb, jellemz6en 720 vagy 900 négyzetméter, mig a kisvarosias
zonaban ez altalaban 550 vagy 720 négyzetméter, de gyakran a kornyezetben,
illetve a telken mar kialakult beépitési modtol fliggen kell megallapitani a
telekméretet. A legnagyobb beépithetéség a kisvarosias zénaban jellemzéen 30
szazalék, a belvaros felé haladva viszont 40-50 szazalék is megengedett. A
legkisebb zoldfeltileti fedettség a kisvarosias zonaban altalaban 50 szazalék, a
belvaros felé haladva ennél kisebb, 25-40 szazalék. A homlokzatmagassag a
kisvarosias zénaban 4,5-7,5 méter, mig a belvaros kozelében 6-9,5 méter a
jellemzd, de helyenként 9-12,5 m is megengedett [3].

4.2. MORAVAROS BEEPITETTSEGENEK VALTOZASA LEGIFELVETEL-ELEMZES
ALAPJAN

Moéravaros beépitettségét el6szor légifelvételek alapjan vizsgaltuk, majd a
Quantum GIS térinformatikai szoftver segitségével készitettiink térképeket az
egyes id6szakokra vonatkozodan. Az elemzést Moravaros lakéteriiletének az 1.
dbrdn bemutatott mintateriileti részére végeztiik el, a Vadaspark laképark
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kivételével, mivel az a varosrész magjatol tavol helyezkedik el, és egyetlen
beruhazas keretében, strukturaltan alakitottdk ki. A rendelkezésre Aall6
légifelvételek alapjan o6t kivalasztott idépontra (1978, 1992, 2007, 2014, 2021)
vonatkozoan elemeztiik a telkek beépitettségét. Megvizsgaltuk minden telekre
minden egyes, emlitett évben, hogy az el6z6 vizsgalati id6ponthoz képest a telek
beépitettsége novekedett, csokkent, nem valtozott vagy esetleg iiressé valt. Ha
egy telken nétt a beépitettség, akkor ezt bestirlisodésnek, ha csokkent, akkor
ritkulasnak neveztiik. Kiilon kategorizaltuk az egyes id6pontokban iiresen allo
telkeket, melyek altaldban akkor fordultak el6, ha egy telken all6 épiiletet
lebontottak, de még nem épilt Gj a helyére (2. dbra).

2. dbra: Moravdros beépitettségének vdltozdsa 1978 és 2021 kézétt légifelvétel-
elemzés alapjdn

Figure 2. Change in the urban density of Mdéravdros between 1978 and 2021
based on aerial photography analysis

Forras: fentrol.hu és Google Earth Pro szoftver. Szerk.: Lantos V. (2023)

Az 1978 és 2021 kozotti, vizsgalt idészakban a varosrész telkenkénti
bestriisodésével végbemend ingatlanfejlesztések voltak jellemz6ek, és nem
tortént nagyobb léptékii tomeges beépités Moravaros egyik pontjdn sem. A
valtozasokrol megallapithato, hogy a varosrész 2021-ben megvizsgalt telkeinek
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44,8 szazalékdn tapasztaltunk stirlibb beépitettséget 1978-hoz képest.
Legkevésbé Moéravaros nagyvarosias lakdovezetének telkei siirlisodtek be a
vizsgalt id6szakban, mivel ezek a teriiletek mar korabban jelent6sen beépiiltek.
Az ide sorolhat6o 30 telek 40,0 szazalékan nétt a beépitettség. Moravaros
kisvarosias lakoovezetben a legnagyobb mértéki és a leglatvanyosabb a
beépitettség novekedése, mivel itt dontéen kordbbi csaladi hazak helyére
épitettek tarsashazakat. Ennek hatdsara az ebben az ovezetben taldlhaté 410
telek 47,6 szazalékan nétt a beépitettség. A kertvarosias lakdéovezetben talalhatéd
a legtobb telek, 6sszesen 600 darab. Ezek 43,7 szazalékan nétt a beépitettség
1978 és 2021 kozott, dontéen abbol eredben, hogy egy-egy tehet6sebb csalad
egy korabbi, leromlott mindség(i, kisebb csalddi haz helyére egy nagyobb
alapteriiletli, modernebb otthont épittetett (2. dbra).

A légifelvételek Kkiértékelésekor a vizsgalati idépontok kivalasztasakor
szerepet jatszott az egyes felvételek kozotti id6tartam, illetve a 1égifelvételek
elérhetGsége és minGsége, kiilondsen a régebbi felvételek esetén. Kutatadsunkban
a légifelvételek kiértékelését kovetden terepi felmérést végeztiink, ami a 2022.
szeptemberi dllapotokat mutatja be.

4.3. MORAVAROS EPULETALLOMANYANAK VIZSGALATA TEREPI FELMERES ALAPJAN

Terepi felmérésiink ugyancsak Moéravaros lakoteriiletének az 1. dbrdn lehatarolt
mintateriiletére vonatkozik, a Vadaspark laképark kivételével. A felmérés célja a
tanulmanyunkban bemutatott légifelvétel-elemzés kiegészitése. A felmérés
soran megvizsgaltuk a varosrész beépitettségét, a beépités tipusat és a beépités
idejét. Az emlitett mutatok a kutatdsunk szempontjabol vizsgalhaté adatok,
hiszen terepbejarassal viszonylag jol felmérhetéek, és célravezetGen
reprezentaljak a varosrészben lezajlé beépitési folyamatokat.

A vizsgalat soran igyekeztiink relevans szempontokat figyelembe venni, ugy,
jellemzd vonasokat. A felmért adatok alapjan térképeket készitettiink, amelyek
elemzésekor figyelembe vettiik az egyes lakodvezeti kategoriakat, amiket Szeged
Megyei Jogti Varos Epitési Szabalyzata [3] alapjan hataroztuk meg. Az Epitési
Szabalyzat alapjan harom lakodvezeti tipus jellemz& Moravarosban: a
kertvarosias, a kisvarosias és a nagyvarosias.

A beépités modjanak vizsgalatakor négyféle kategdriat kiilonitettiink el. A
beépitett és nem beépitett telkeken kiviil kiilon kategorizaltuk az épités alatt allo,
valamint a bontas alatt all6 épiileteket. A beépités tipusanak vizsgalatakor azt
elemeztiik, hogy a beépitett telkeken csalddi haz, tarsashaz vagy valamilyen
egyéb (altalaban tizlethelyiség) épiilet talalhaté. A beépités ideje nehezebben
vizsgalhat6, mivel nem allnak rendelkezésre pontos adatok. A beépités idejét a
kiilonbo6z6 épitési jegyek alapjan harom f6 kategoériara bontva vizsgaltuk. Kiilon
kategorizaltuk a masodik vilaghaboru el6tt épilt épiileteket, melyekre tobbek
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kozott a foldszinti beépités, a régi nyilaszardok és sokszor az oldalfali égéstermék-
kivezetés a jellemz6. A varosrészben sok helyen megjelennek az e korbdl
szarmazd és a kornyéken jellemz6 napsugaras hazak. Az 1945 és 1990 kozott
épiilt épiiletek képeznek egy masodik kategoériat, amely esetében figyelembe
vettiik az ebbdl az id6szakbol szarmazdé épitészeti jellemzéket (példaul a Kadar-
korszak kockahazai). Emellett kategorizaltuk az 1990 utan épiilt épiileteket is,
amelyek példaul modernebb nyilaszarokkal felszerelt, nagyobb méretl
ingatlanok. Emellett a nem beépitett és az épités alatt all6 egységeket is kiilon
kategdriakba soroltuk. Tovabba megvizsgaltuk, hogy a varosrészben hol
talalhatéak olyan épliletek, amelyek bar épitési vonasaikb6l adddodan
egyértelmien régi tipusuak, de felajitasra keriiltek.

4.3.1. Moravaros épiiletallomanya a beépitettség szerint

A beépitettséget tekintve (3. dbra) a varosrész egészérol megallapithatd, hogy
nagyfoku beépitettség jellemzi, hiszen a vizsgalt telkek tobb mint 95 szazalékan
talalhat6 lakdééplilet. A nagyvarosias lakoovezetben nem jellemzéek a
beépitetlen telkek, a felmérés idején csupan egy ilyen esetet talaltunk.

A kisvarosias lakdovezetben szérvanyosan lehet taldlni beépitetlen telkeket.
Mivel napjainkban ez a varosrész legintenzivebben atalakul6 teriilete, igy nagy
eséllyel a jelenleg iiresen all6 telkek néhany év mulva tarsashazakkal beépitetté
valnak. Ebben az ovezetben talalhat6 csaknem 70 szazaléka azoknak az uj
lakéépiileteknek, amelyek a felmérés kdzben épités alatt alltak (3. tdbldzat).

A vizsgalati id6szakban nem voltak beépitve azok az egykori telkek, amelyek
a Moravarosi korut megépitése el6tt még annak helyén, csaladi hazakkal
beépitve, a Szél utcdhoz tartoztak. Sok tires telek, illetve néhany bontas alatt all6
épiilet talalhaté tovabba a Katona Jézsef utcatdl nyugatra és a Rakoczi utcatol
keletre talalhaté tombben, mivel néhany évvel ezel6tt elkezdték felszamolni a
Cserepes sori roma szegregatumot, amelynek els6 1épéseként megkezdték az itt
talalhato, alacsony komfortt, 6nkormdanyzati bérhazak lebontasat [5].

3. tdbldzat: Mdéravdros beépitettségi adatai 2022-ben
Table 3. Urban density data for Méravdros in 2022

Lakoovezet Nagyvarosias Kisvarosias Kertvarosias
Beépitett (db) 30 (96,8%) 398 (95,7%) 584 (94,8%)
Epités alatt (db) 0 (0,0 %) 9 (2,2%) 4 (0,6%)
Bontas alatt (db) 0 (0,0 %) 1(0,2%) 2 (0,3%)
Nem beépitett (db) 1(3,2%) 8 (1,9%) 26 (4,2%)
Osszes épiilet (db) 31 (100%) 416 (100%) 616 (100%)

Forras terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2023)
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3. dbra: Méravdros beépitettsége 2022-ben
Figure 3. Urban density of Méravdros in 2022

Forras: Google Earth Pro és terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2023)
4.3.2. Moéravaros épiiletallomanya a beépités tipusa szerint

A beépités tipusat tekintve az egyes lakdovezeti zonak képe jelentGsen eltér
egymastol. Ennek alapveté okai az Epitési Szabalyzat [3] altal eldirt,
ovezetenként eltéré beépitési feltételek. Emiatt a nagyvarosias lak6ovezetben
f6ként tarsashazakat, a kertvarosias lakdéovezetben csalddi hazakat taldlunk, a
kisvarosias lakdovezetben pedig mindkét tipus megtalalhaté koszonhetéen az
aktualisan zajlé atalakulasi folyamatnak (4. dbra, 4. tdbldzat).

A legkisebb teriiletli és elemszamu z6na a nagyvarosias lakodvezet, amely a
mintateriilet északi, illetve keleti peremén, a Kalvaria sugarut, a Nagykorut és a
Pet6fi Sandor sugarut mentén hazédik. Itt 31 épiiletet vizsgaltunk meg, amely
kevesebb, mint 3 szazaléka a varosrész teljes éplletallomanyanak. Az itt
talalhat6 épiiletek tobb mint 90 szazaléka valamilyen tarsashaz vagy
lzlethelyiség (4. tdbldzat).
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4. tabldzat: Méravdros adatai a beépités tipusdra vonatkozéan 2022-ben
Table 4. Data of Méravdros on the type of building in 2022

Laké6ovezet Nagyvarosias Kisvarosias Kertvarosias
Csaladi haz (db) 2 (6,5%) 202 (48,6%) 549 (89,1%)
Tarsashaz (db) 19 (61,3%) 187 (45,0%) 30 (4,9%)
Egyéb (db) 9 (29,0%) 19 (4,6%) 11 (1,8%)
Nem beépitett (db) 1(3,2%) 8 (1,9%) 26 (4,2%)
Osszes épiilet (db) 31 (100%) 416 (100%) 616 (100%)

Forras terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2023)

4. dbra: Mdéravdros épiiletdllomdnya a beépités tipusa szerint 2022-ben
Figure 4. Building stock of Mdéravdros by type of building in 2022

Forras: Google Earth Pro és terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2023)
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A kisvarosias lakéovezetben a nagyvarosiashoz hasonléan nagyobb
telekméret a jellemzd, melyek a varosrész lakdépiiletallomanyanak koriilbeliil
39 szazalékat foglaljak magukban (4. tdbldzat). Napjainkban ez az Ovezet a
leginkabb atalakul¢, és itt ugyan a csaladi hazak részaranya még magasabb, de
az Gjonnan épiilé tarsashazak térnyerése a jellemz6. Ezt tamasztja ala, hogy 1990
utan 95 tarsashaz mellett minddssze 15 csaladi haz épilt a kisvarosias
lakéovezetben. A kisvarosias lakdovezet atmenetet képez a nagyvarosias és a
kertvarosias lakéovezet kozott, igy az dvezet keleti felén a tarsashazak, mig az
Ovezet nyugati részében a csaladi hazak dominalnak (4. dbra).

A legnagyobb elemszamu zéna a kertvarosias lakéovezet, ahol az Epitési
Szabalyzat csak néhany kivételes esetben engedélyezi a tarsashazakkal torténd
beépitést, igy az itt talalhato lakdépiiletek csaknem kilencven szazaléka csaladi
haz. Tarsashazakat csupan a lakoovezet északnyugati részében, az Ybl Miklos
utca és a Kinizsi Pal utca kozti tombben talalunk, tovabba a Cserepes soron és a
f6bb utak mentén (példaul Katona Jozsef utca) néhany iizlethelyiség fordul el6.

4.3.3. Moravaros épiiletallomanya a beépités ideje szerint

A nagyvarosias lakéovezetben az épiiletdllomany id6sebb, mint a varosrész
egészének atlaga, az itt taldlhatd épiiletek fele 1945 el6tt épiilt, és jelent6s
felujitas az6ta nem tortént ezeken. 20 szazalék az olyan épiiletek részaranya,
amely 1945 és 1990 kozott épiiltek, és az épliletek harminc szazaléka épiilt 1990
utan. A varosrész gyors atalakuldsara utal, hogy nagyvarosias laké6vezetben
csupan egy olyan régi épitésii lakohaz talalhatd, amelyet feltjitottak (5. tabldzat,
5. dbra).

5. tabldzat: Méravdros adatai a beépités idejére vonatkozéan 2022-ben
Table 5. Data of Méravdros regarding the time of construction in 2022

Lakéovezet Nagyvarosias | Kisvarosias | Kertvarosias
1945 elétt (db) 15 (48,4%) 210 (50,5%) 234 (38,0%)
1945-1990 kozott (db) 6 (19,4%) 71 (17,1%) 206 (33,4%)
1990 utan (db) 9 (29,0%) 112 (26,9%) 140 (22,7%)
Epités/atalakitas alatt (db) 0(0,0%) 15 (3,6%) 11 (1,8%)
Nem beépitett (db) 1(3,2%) 8 (1,9%) 25 (4,1%)
Osszes épiilet (db) 31 (100%) 416 (100%) 616 (100%)
Felujitott épiilet (db) 1 (3,2%) 55(13,2%) 107 (17,4%)

Forras terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2023)

A Kkisvarosias lakéovezetben zajlik napjainkban a legtobb épitkezés, illetve
felajitas. Ennek koszonhet6en az 1990 utan épilt lakéhazak aranya magasabb,
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mint a varosrészi atlag, ugyanakkor az 1945 el6tt épiilt hazak is nagyobb
részaranyt tesznek ki, kdszonhet6en annak, hogy tobb mint hisz szazalékukat
felujitottak mar. A régi csaladi hazak szama viszont fokozatosan csokken, mivel
napjainkban jellemzd, hogy az ilyen tipusti, nagy telkeken all6, lakéhazak helyére
Uj tarsashazakat épitenek.

A kertvarosias lakdovezetben a legkevésbé homogén az épiiletdllomany az
épitési id6 tekintetében (5. dbra), mivel itt példaul egy-egy csalad altalaban maga
gondoskodik otthona felépitésérdl vagy felajitasarél, és nem példaul egy
ingatlanfejleszt6 cég hatarozza meg, hogy mi épiil egy-egy telken. A kertvarosias
lak6ovezetben kiemelked6en magas az 1945 és 1990 kozott épiilt lakoépiiletek
aranya, igy az 1945 el6tt és az 1990 utan épiilt épiiletek részaranya elmarad a
varosreészi atlagtol.

5. dbra: Méravdros épiiletdllomdnya a beépités ideje szerint 2022-ben
Figure 5. Building stock of Méravdros by the date of construction in 2022

Forras: Google Earth Pro, Terepi felmérés. Szerk.: Lantos Viktor (2023)
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OSSZEGZES

A Moravaros beépitettségében zajlé atalakulasi folyamatok okai és
kovetkezményei kozott szoros kapcsolat van. Bar a varosrész gyors ilitemben
alakult at és valtozik napjainkban is, a varosrész harmas tagoz6dasa mellett
kisebb 1éptékdi teriileti kiilonbségek ugyancsak kirajzolédnak.

Az elmult évtizedekben és években Szeged lakossagszama alapvetGen
csokkend tendenciat mutatott, ezzel szemben a moravarosi varosrészben a
rendelkezésre all6 adatok alapjan novekedett a népesség, koszonhetéen a
varosrész  folyamatos  fejlodésének  és  felértékel6désének.  Ennek
kovetkezményeképp Moravaros ma is Szeged egyik legintenzivebben
bestirtisod6 varosrésze, koszonhetéen a kisvarosias lakdovezetben megépiild
egyre tobb, Uj tarsashdznak. A varosrészen belill a harom lakdéovezet kozil a
kisvarosias lakéovezetben a leglatvanyosabb az atalakulas, hiszen a régi csaladi
hazak helyére 4j, modern tarsashazak épiilnek. A tarsashazak részaranyanak
novekedése hozzajarul a varosrész lakossagszamanak gyarapodasahoz és a
varosrész felértékel6déséhez. Ezzel szemben Moéravaros Kkertvarosias
lak6ovezetében, ahol a maximalis beépithetdség szigorubban korlatozott, a
csaladi hazak felgjitasa a jellemz6. Ennek kozvetlen hatasai a népességszam
gyarapodasra Kkisebbek, de a folyamatos fejlédés kedvezd hatassal van a
varosrész imazsara. Az emlitett atalakuldsi folyamatok lehet8séget adnak a
varosrész folyamatos megujuldsara, az itt él6k életszinvonalanak fenntartasara
és fokozatos novelésére.

A szegedi telepiilésrendezési szabalyozasban rogzitett lakdovezeti tipusok
lényeges keretet adnak a Méravaroson beliil beépités jovébeli valtoztatasara. Ez
viszont csak részben korlatozza az atalakuldsi folyamatokat, mivel nincs a
varosrészben specidlis és nagyobb I1éptékli lakoéteriileti Onkormanyzati
varosfelyjitasi tevékenység. Konkrétabb varosfejlesztési stratégia hijan inkabb
egyéni és befektet6i dontések sorozata érvényesiill, ami bizonyos
telepiilésfejlesztési problémakat is felvet. Emiatt példaul a régi lakdépiiletek
akkor keriilnek lebontasra, majd keriilnek intenziven beépitve, amikor az a
telektulajdonos szdmara anyagi szempontbél elénydssé valik. Igy jelentds
beépitési és ezzel jaré tarsadalmi-statuszbeli kiilonbségek alakulhatnak ki akar
egy telektombon belll is a varosrészben, és tovabbi komplex problémak
adddnak példaul az uthalézat terheltségére és a varosrész kozlekedésére
vonatkozoan.
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