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DECLINING AND RENEWABLE NEIGHBOURHOODS IN THE HUNGARIAN CITIES

The transition has created fundamentally new conditions in the urban development in
Hungary. Before 1990, the omnipotence of state planning, the homogeneous social
structure, the complete absence of free housing market and a distorted economic
structure characterized the cities. After the transition new residential preferences evolved
through the decrease of government intervention, the development of self-government,
the turbulent economic restructuring, the real estate market based on supply and demand
and the differentiation of income. The nimbus of previously flourished housing estates
thing of the past and opened the possibility of developing a dynamic suburbs and the once
neglected inner-city areas. However, the development processes took place in certain
neighborhoods in different way over the past twenty years. The renewable and declining
neighborhoods were created almost next to each other with specific socio-economic
characteristics and problems. During the past two years conducted field research in
Budapest and rural cities (Debrecen, Miskolc, Szeged, Pécs) - among other things - we
wanted to find out the main challenges of the city development in the declining and
renewable residential areas. The opinion of the neighborhoods plays namely a key role in
the approach of future, the mobility and the social cohesion.

BEVEZETES

A hazai varosfejlédésben alapvetéen 1] feltételeket teremtett a
rendszervaltozas. 1990 el6tt az erds allami beavatkozas hatdrozta meg a
folyamatokat, amely a valddi 6nkormanyzatisag teljes hianyabdl taplalkozott. A
varosokban egy torz gazdasagi szerkezet volt jellemz6, amelyben az ipar
tulsulya dominalt, a szolgaltatasok meglehetdsen fejletlenek voltak. Az allami
ideolégia alapja az ,osztaly nélkiili tdrsadalom” eszméje volt, amely egy
tdrsadalmi homogenizaciét hozott létre. A szabad ingatlanpiac hidnyanak
kovetkeztében a varosok szovetében egy nagyfokd funkciondlis keveredés
alakult ki, a varosfejlesztés az ipari épitésti lakotelepek létesitésében
Osszpontosult, amellyel parhuzamosan egyre elhanyagoltabba valtak a
varoskozpontok (KOVACS 2001).

A rendszervaltozas bekovetkezésével azonban gyokeresen uj feltételek
alakultak ki. Az allami beavatkozas mértéke erételjesen lecsokkent és a helyi
onkormanyzatok vették at a varosfejlesztés iranyitadsat. A viharos gazdasagi
szerkezetvaltassal és az egyre er6s6dd globalizacioval novekedtek a
tdrsadalmon beliili jovedelmi kiilonbségek, amely elinditotta a tarsadalmi
differencidlédast. A jovedelmi kiilonbségek, és a szabad ingatlanpiac
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kialakuldsa 1j lakéhelyi preferencidk terjedését hozta magaval, amely a
lakénegyedek eltéré fejlédését vonta maga utan. A lakotelepek fénykora
ledldozott, megindult a belvarosok ujrafelfedezése, dinamikusan fejl6dé
el6varosok alakultak ki (KOVACS 2001).

A megindult folyamatok eredményeként a varosfoldrajzi kutatasok figyelme
hazankban és a kdrnyez6 poszt-szocialista orszagokban a megujulé és hanyatl6
varosrészek vizsgalata, azok fenntarthaté fejlesztése irdnyaba fordult. A
tanulmany célja, hogy kivalasztott mintateriileteken végzett kérdbives felmérés
ide vonatkoz6 kérdéseinek elemzésével bemutassuk Budapest és a négy
legnagyobb hazai varos meguajulé és hanyatld varosrészeiben él6 lakossag
jellemz6it. Az elméleti gondolatok és a mobdszertani attekintése utan
bemutatjuk a hanyatld és megtjulé varosrészek épitett, tarsadalmi, ill.
gazdasagi kornyezetének legfébb kiilonbségeit és a fenntarthatd varosfejlesztés
szempontjabol legfontosabb kihivasait.

1. MODSZERTAN

A tanulmany , A poszt-szocialista urbanizaci6 teriileti jellemzo6i
Magyarorszagon” cimi kutatasi projekt! keretében végzett kérddives
felmérésen alapszik. A kutatas célja a magyarorszagi urbanizaci6 teriileti
folyamatainak és a varosok belsé térszerkezeti atalakulasanak atfogé vizsgalata
volt az 1990 o6ta eltelt id6szakban. A kérddives felmérés Budapesten és a négy
legnagyobb hazai varos, Debrecen, Miskolc Szeged és Pécs markans tarsadalmi-
gazdasagi adottsigaival rendelkezd mintateriiletein zajlott 2014 és 2015
nyaran (1. dbra). A kivalasztott mintateriiletek koziil 8 Budapesten, 12 pedig a
vidéki nagyvarosokban helyezkedett el. A 4 megujulé és 4 hanyatld févarosi
mintateriilet mindegyike kiillonb6z6 keriiletben fekszik annak érdekében, hogy
a kiilonb6zé varosfejlesztési elképzelések kovetkezményei vizsgalhatdak
legyenek. A vidéki varosok mindegyikében 2 hanyatlé és 1 megujulé teriiletet
valasztottunk ki a varoskozponthoz kozelebb, ill. attél tavolabb. A teriiletek
kivalasztdsa az elmult harom népszamlalds adatai és terepbejaras alapjan
tortént. Ugyeltiink arra, hogy a teriiletek kozott minél tobbféle beépités
szerepeljen, ennek megfelel6en belvarosi lakdnegyedek, paneles lakotelepek,
egykori ipari munkas lakonegyedek és kertvarosi varosrészek is bekeriiltek a
mintaba.

1A kutatds az OTKA (K105534) és az MTA Posztoktori Program tdmogatasaval valésult
meg.
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1. dbra: Avizsgdlatba bevont mintatertiletek elhelyezkedése
Figure 1. The situation of case study areas
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A kérddéiv kérdései a lakdépiilet allapotara, a lakasvalasztas paramétereire,
a lakoékornyezetrdl alkotott véleményekre, a koltozési hajlanddsagra, a
tarsadalmi kapcsolatrendszerre vonatkoztak. A hanyatldé és megujuléd
lakonegyedekben ugyanolyan tipusu - nyitott és zart kérdésekbdl allé -
kérdéivet toltettiink ki, amelyben a kérdések nagy része megegyezett. A
megujulé lakénegyedekben hasznalt kérdéivet ugyanakkor kiegészitettiik a
lakéhelyvalasztds okara és a helyi lakékozosség belsé kapcsolatrendszerére
vonatkoz6 zart kérdésekkel. A 20 mintateriileten 6sszesen 5524 db kit6ltott
kérdéivet gytjtottiink 6ssze, a hanyatlé mintatertileteken mintateriiletenként
300 db-ot, mig a megudjulé mintateriileteken mintatertiletenként 250 db-ot.

A felvételezés soran kétféle modszert kovettiink. Hdélabda modszerrel,
mintateriilettél fliggéen, minden 4-7. haztartdsba csengettek be a
kérdezdébiztosok, majd - ha végig értek - eltolva jartak végig ismét a kijelolt
terlletet. Az alacsony valaszadasi hajlandésdg miatt a hélabda moddszert
kiegészitettiik az utcai megkérdezéses mddszerrel.

A felvételezés kozben folyamatosan ellendriztiik a mintat, hogy mindenféle
korosztdly és tarsadalmi csoport megfelel6 aranyban képviselve legyen a
mintaban. A meguijulé mintatertleteken kiilon figyelmet forditottunk arra is,
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hogy a régéta ott lakdé és az djonnan bekdlt6zé népesség kozel fele-fele
aranyban szerepeljen.

2. ELMELETI GONDOLATOK

A varosok hanyatlédsa és a tarsadalmi dekoncentracié a fejlett vildg varosainak
kézpontjaiban az 1930-as években indult meg, majd az 1950-es, 60-as években
olyannyira felgyorsult, hogy az 1970-es években meger6sédd posztfordi
gazdasag hatasara Eszak-Amerika és Nyugat-Eurépa szerte fokozatosan i
tarsadalmi térszerkezet alakult ki, amely a varosrészek differencidlédasat vonta
maga utan. A zonakat alkoté varosrészekben eltéré tarsadalmi statuszu rétegek
tomoritltek. Az eltérd politikai és gazdasagi berendezkedés kovetkeztében a
szocialista orszagok, valamint Eszak-Amerika és Nyugat-Eurépa varosai is
eltérs fejlédési palyan mozogtak (KOVACS - SZIRMAI 2006).

Az 1980-as, 90-es években bekovetkezd politikai, gazdasagi valtozasok
tovabb sulyosbitottdk a tarsadalmon belilli és a varosrészek kozotti
polarizalédast. Az allami iranyitasi rendszerekben egyre nagyobb teret nyert a
neoliberdlis politika, egyre inkdbb a szabad piac altal irdnyitott gazdasag valt
uralkodéva, az allami beavatkozas és a kozkiadasok csokkentése mellett. A
gazdasag szerkezetében a tercier agazat vette at a vezetd szerepet, az iparban a
kisszérias termelésre, a piaci kereslethez kapcsol6dd termelékenységre
helyez6dott a hangsuily. Terjedt a szamitégép haszndlata és a rugalmas
munkaszervezés iranti igény, amely 1Uj munkaszervezési formakat (pl.
hatarozott idej{, illetve részmunkaidés munkaszerz6dések) hozott 1étre. Egyre
csokkent a foglalkoztatasi stabilitds, ugyanakkor megszlint a munkaerpiac
allami tamogatdsa.

A tarsadalmi, gazdasagi valtozasok a fogyasztasra is kihatassal voltak, mivel
a jovedelemi kiillonbségek novekedése Uj fogyasztdsi szokdsok megjelenését
eredményezte. A n6vekvd szamu magasabb jovedelmi rétegek egyre inkabb az
olyan javak és szolgaltatdsok f6 keresletét képezték, amelyek nem
tomegtermelésben, hanem kis sorozatban, vevdi kivansagra allitottak el6, vagy
kézzel készitettek. A szintén egyre szélesebb réteget alkoté alacsonyabb
jovedelmiek  azonban  tobbnyire a  tomegtermékek, illetve a
bevasarlokozpontok olcsébb termékei irant mutattak érdeklédést (SASSEN
1997).

A tarsadalmi polarizacié6 feler6sodése a terlileti egyenl6tlenségek
kiélez6dése, a szegregacid fokozddasa egyes varosrészek felértékel6dését,
masok hanyatlasat idézték el6. A varosok, varosrészek fizikai atalakulasdban a
varosbdvités jatszotta a f@szerepet, a varosfeltjitas pedig idébeli cstuszassal
kovette a bdvitést. Egyes varosok esetében (pl. New York, Philadelphia, London
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stb.) ez az id6beli cstszas nagyon hosszu idészakot olelt fel, igy megindult az
épiiletallomany vészes romlasa (LICHTENBERGER 1998).

A fokozddé pusztulas és a tarsadalmi polarizacié hatasara az 1980-as évek
végén, a varosvezetok fejében megfogalmazodott a tarsadalmilag fenntarthaté
varosfejlédés gondolata, amely a kornyezeti, gazdasagi, tarsadalmi értékek
egylittes érvényesitését hangsulyozta (DANGSCHAT 2003). A tarsadalmilag
fenntarthat6 varosfejlédés koncepcidja értelmében a varospolitikanak védenie
kell az épitészeti, a kulturdlis és a tarsadalmi oOrokséget, ugyanakkor
biztositania kell a varosfejlédést befolyasol6 dontésekben, projektekben a
tarsadalmi részvétel lehet6ségét, az eltérd tarsadalmi csoportok, és kultirak
egyiittélését, megakadalyozva a tarsadalmi kirekesztést (KOVACS - SZIRMAI
2006).

A volt szocialista orszadgok varosaiban a tarsadalmilag fenntarthat6
varosfejlédés politikdjanak gyakorlati megvaldsitasa azonban igen nehéz
feladat, mivel ezekben az orszagokban a civil szervezddések, illetve az azokkal
valo egylittm(ikodés modja nem alakult ki, vagy alacsony fokon all. A
tarsadalom sokkal inkabb az egyéni érdekeket helyezi el6térbe a kérnyezet- és
tarsadalomtudatos gondolkodas helyett (KOVACS - SZIRMAI 2006). Az 1990
utdn egyre nagyobb méreteket 6lt6 varospusztulds - a fizikai kornyezet
leromlasan tul - sok esetben maga utdn vonta a helyi tdrsadalom lecsuszasat is
(pl. Kozépsb6-Jézsefvaros, Kozépsd-Ferencvaros, Dzsumbuj). Az egykor
peremvarosnak szamit6, ma a varos szovetébe szervesen beépiils, a
varoskozponthoz kozel elhelyezked6 teriiletek egyre inkabb kiesnek a
tarsadalmi, gazdasagi vérkeringésbdl, szigetszerien elzardédnak. A
piacgazdasag kialakulasa és megszilardulasa kovetkeztében ugyanakkor olyan
Uj, pozitiv tarsadalmi, gazdasdgi mozgasfolyamatok is zajlanak, amelyek
figyelembe vétele elengedhetetlen a varosfejlesztési koncepcidk, programok
kidolgozasa soran. Az elindult folyamatok koziil a tarsadalmi rétegek ujabb
teriileti atrendez6dése, azon Dbelil a dzsentrifikdci6 jelensége a
leghangsulyosabb, amely soran a tehetdsebb rétegek ujra bekodltoznek az
egykor leromlott belvarosi negyedekbe.

3. A HANYATLO ES MEGUJULO LAKONEGYEDEK FIZIKAI
ATALAKULASA, MEGITELESE, KONFLIKTUSAI

A hanyatlg, illetve stagnalé varosrészek alapvetd jellemvonasa, hogy az épiilet-
és lakdsallomany allapota rossz, elhanyagoltak a kozterek és féleg az alacsony
tarsadalmi statuszu, hatranyos helyzetli lakosok élnek magas ardnyban ezeken
a teriileteken (1. kép). Ezekben a lakédnegyedekben meglehetdsen rossz a kiilsé
és bels6é kapcsolatrendszer és hianyosak a szolgaltatasok. Mivel alacsony
jovedelemmel rendelkeznek az itt é16k, a kiilléonb6z6 szolgaltatd egységeknek
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nincs motivaciojuk arra, hogy megtelepedjenek a tertileten, hiszen nem latjak
biztositottnak, hogy beruhazasaik megtériilnek, ill. megfelel profitra tudnak
szert tenni. A rossz kiilsé és belsé kapcsolatrendszer és kedvezdtlen adottsagok
miatt leértékel6édnek az ingatlanok, amely a tovabbi beruhazasok és
fejlesztések elmaradasat eredményezi. Ezaltal novekszik a helyi tarsadalom
szegregacidja és Kkirekesztése, amely a lakénegyed elszigetel6dését
eredményezi a varos gazdasagi vérkeringésébdl (KOVACS - SZABO 2016).

A megujulasra képes varosrészekben ugyanakkor végbemegy az épiilet- és
lakasallomany, valamint a kézterek megudjulasa, amelyben nagy szerepet vallal
az allami és helyi 6nkormanyzati t6ke. A hanyatl6 lakdnegyedekben az emlitett
negativ jellemz6k miatt ugyanis a piaci téke szadmara tul kockazatos a
beruhazas, ezért nem tud elindulni a megujulds. Sok esetben csak akkor
figyelnek fel a befektet6k egy-egy varosrészre, amikor a helyi 6nkormdanyzat, ill.
a varosvezetés célzott projekteket indit el a valtozas érdekében. Ez a fajta
allami kozremiikodés pedig bizalmat ébreszt a befektetékben, csokkenti a
beruhazasi kockazatot, noveli a beruhazasi kedvet és - az eleinte esetleg lassan
indul6 atalakulas - gyors ilitemii fejlédést eredményez. Ennek az dtalakuldsanak
az alapvet§ jellemvondsa az épiiletdllomany fizikai megtjulasan tul a
funkciondlis differencidci6, a magasabb tarsadalmi statuszii rétegek
keresletnovekedése és - az 0j funkciok megtelepedésével parhuzamosan - a
diverzifikdlodé ingatlanallomany (2. kép).

1. kép: Elhanyagolt infrastruktiira és épiiletdllomdny Miskolcon

Photo 1: Neglected infrastructure and buildings

Forras: Alfoldi Kristof
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2. kép: Uj épiiletek és funkciévdltds Budapesten és Pécsen

(Forras: Sajat készités.)

A megujulds ugyanakkor szintén konfliktusokat eredményez a
lakonegyeden beliil. A nagyfoku denzifikdcié hatdsara ugyanis sokkal nagyobb
forgalmi terhelés jelentkezik az adott varosrészben, mint az korabban
megfigyelhet6 volt. A dzsentrifikacié hatdsara a magasabb tarsadalmi statuszu
rétegek megjelenése elindit egy lakossagcserét, amelynek eredményeként
kiszorul az eredeti népesség korabbi lakdéhelyérdl. A lakossagcsere
eredményeként szintén megjelenik a szegregaci6, &m ebben az esetben nem a
szegény, hanem a magasabb tarsadalmi statuszu rétegek elkiiloniilése valik
egyre nagyobb mértékiivé (SYKORA 2005). Az \j funkci6k megjelenésével, a
diverzifikdlodé ingatlandllomany és a fokozott befektet6i figyelem
novekedésével pedig megjelenik az ingatlanspekulacié is ezekben a
lakénegyedekben.

A poszt-szocialista orszagokban emellett a varosatalakulasi folyamatok
els6sorban a kulfoldi téke bearamlasatol, az allami tAmogatadsok mértékétdl, az
atvett szabdlyozasoktol, az ingatlanpiac fejlettségétdl, valamint a népesség
lakaspiaci preferenciditol fiigg. Ezek a folyamatok a belvarosi tarsadalom
térbeli széttagoltsagat eredményezik (MARCINCZAK - SAGAN 2011), igy a kelet-
kozép-eurdépai varosokban elsédlegesen nem a tarsadalmi felértékelédés,
hanem a polarizacié valik dominans folyamatta. A felértékel6d6 teriileteken
egymdas mellett él az Ujonnan bekolt6z6, magasabb statusza és az idds, vagy
hatranyos helyzet(, alacsony tarsadalmi statuszti népesség (SYKORA 2005).

A fent emlitett kiilonbségek szépen kirajzolddnak egyrészt a 2011-es
népszamlalasi adatok, masrészt a kérdbiv kérdéseire adott valaszok alapjan (1.-
2. tdblazat).

A megujulé lakénegyedekben sokkal kiegyensulyozottabb korszerkezet
jellemz6 a tarsadalomra, mint a hanyatl6 varosrészekben, ahol a megkérdezett
lakossag fele 40 év feletti. A megujul6 varosrészekben a 18-29 éves korosztaly
aranya dominans, amely a fels6oktatasban nappali tagozaton tanul6k magas
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aranyanak (7,5%) koszonhetd. A fels6foku végzettségliek aranya is 1ényegesen
magasabb (35%) a megujul6 lakonegyedekben, mint a hanyatl6 varosrészekben
(20,9%), amelynek eredményként a felsGvezet6k és a fels6foku
szakképzettséget igényl6 foglalkozassal rendelkezé rétegek aranya is majdnem
eléri a 40%-ot a megujul6 lakoénegyedekben. A megujulas egyik legjobb
fokméréje az épiiletdllomany korszerkezete. A 2001 utan épiilt épiiletek aranya
a megujuld varosrészekben tobb mint 30%, mig a hanyatlé varosrészekben ez
az érték nem éri el az épliletallomany 8%-at.

1. tdbldzat: A hanyatlé/stagndlé vdrosrészek és a megujulé vdrosrészek
tdrsadalmdnak alapvetd statisztikai jellemzdi 2011-ben

Table 1 The basic statistical characteristics of declining / stagnant neighborhoods
and renewable neighborhoods society in 2011

Megnevezés Hanyatl6/stagnal6 Megujuld
varosrészek (%) varosrészek (%)
Korésszetétel
0-17 16,8 14,4
18-29 16,3 23,5
30-39 16,9 19,3
40-59 26,6 22,9
60- 24,0 19,7
Iskolai végzettség
Legfeljebb alapfoku 24,1 16,0
Ko6zépfoku 55,0 49,0
Fels6foku 20,9 35,0
Foglalkozds
Vezetdk, fels6foku szakképzettséget igényld 245 3971
foglalkozasok (ISCO 1-2) ’ '
Ko6zépfoku szakképzettséget igényld
foglalkozasok (ISCO 3-4-5) 45,6 41,6
Szakképzettséget nem igényld, fizikai
foglalkozdasok (6-7-8-9) 305 18,7
Egyéb 0,7 0,3
Foglalkoztatds
Foglalkoztatott 40,8 447
Munkanélkiili 6,4 59
Nyugdijas 25,0 20,0
Gyes, gyed, gyet 2,1 2,3
Fels6oktatasban nappali tagozaton tanuld 3,3 7,5
Egyéb eltartott 22,2 19,8
Epiiletdllomdny kora
2000 eldtt épiilt 92,3 68,9
2001- 7,7 31,1

Forras: KSH Népszamlalas 2011.
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A lakdénegyeddel valé elégedettséget tiikrozi, hogy a helyi lakossag hogyan
vélekedik a helyi adottsagokrdl. A megkérdezett lakossag tobb mint Y-e
gondolja gy a hanyatlé varosrészekben, hogy kevés bolt, ill. szolgaltatas van a
kornyéken, és majdnem eléri a megkérdezett lakossag 1/5-ét azok ardnya, kik
ugy gondoljak, hogy nem megfelel6 a tomegkozlekedés. A lakénegyedtipusok
kozil a belvarosi és a lakdtelepi varosrészekben lényegesen jobb az ellatottsag
e két tényez6 tekintetében és ennek megfelel6en a megitélés is, hiszen ott 85-
90% folott van azoknak az aranya, akik ugy gondoljak, hogy megfelel a jelenlegi
helyzet az igényeiknek. A rossz kozbiztonsag tekintetében azonban egyontet( a
vélemény a hanyatlé varosrészekben, a megkérdezett lakossag tobb mint fele
(56, 8%) gondolja ugy, hogy rossz a kdzbiztonsag a lakénegyedében.

2. tdbldzat: A hanyatlé/stagndlé lakénegyedekben megkérdezettek
véleménye sajdt lakénegyedéril
Table 2. The opinion of respondents living in declining/stagnating

neighbourhoods
Megnevezés Igen (%) | Nem (%) | Adathidny (%)
Kevés bolt szolgaltatas van a kornyéken 26,1 73,5 0,5
]J6 a tdomegkdzlekedés 81,2 17,3 15
Rossz a kozbiztonsag 56,8 41,8 1,4

Forras: sajat felmérés

Az épiiletallomany kora és a kozterek allapota jelentds szerepet jatszik a
sajat lakonegyed megitélésében, amely alapvetéen kiilonbozik a hanyatlé és
megujuld varosrészekben. A megujulé lakénegyedekben sokkal inkdbb érzik azt
az megkérdezettek, hogy az ingatlandllomany folyamatos megujulason megy
keresztil, ill. hogy a kdzterek folyamatosan megujulnak, gondozottak, karban
tartottak (2. dbra).

A  megtjuld lakénegyedekben ezzel parhuzamosan azt érzi a
megkérdezettek 70%-a, hogy az ingatlanok értéke folyamatosan felértékelddik.
Van hitiik a sajat lakonegyediik jovéjében, érzik, hogy olyan varosrészben
laknak, amely prosperal. Ha barmikor el kell k61tézniiik, akkor jé aron el tudjak
adni a lakasukat és tovabb tudnak lépni, mivel sok Uj laké és els6sorban
vagyonos csaladd koltozik a teriiletre (3. tdbldzat). Ezzel szemben a hanyatlé
lakonegyedekben a megkérdezettek 70%-a ugy gondolja, hogy az ingatlanok
értéke folyamatosan leértékel6dik, beragadva érzik magukat az emberek, amely
érzés visszatikrozédik az elkoltozési hajlandésagban is. A hanyatlo
lakénegyedekben ugyanis a megkérdezett lakossag alig egynegyede (24%)
gondolja ugy, hogy el akar koltozni a kozeljovében a varosrészbdl. A dontd
tobbség nem akar, és elsfsorban azért nem, mert nem engedhetni meg
maganak, hogy jobb koérnyéken lakast vasaroljon (27,1%). A meguajuld
lakénegyedekben ezzel ellentétben a megkérdezett lakossdg tobb mint
kétharmada ugy gondolja, hogy a kdzeljovében el tud, vagy el akar koltozni.
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2. dbra: A megkérdezett lakossdg sajdt lakonegyedének fejlodésérdl,
gondozottsdgdrdl alkotott pozitiv véleménye a hanyatld/stagndlo és
megujulé vdrosrészekben

Figure 2. The positive opinion of respondents in declining / stagnant and
renewable neighbourhoods about development of own neighbourhoods

%
80

Hanyatld
70 -

B Megujuld
60 -

50 ——

40

30—

20—

Az utébbi években egyre tébb Az utcak gondozottak
lakohaz felujitasa tértént meg

Forras: sajat felmérés

3. tdbldzat: A megkérdezett lakossdg sajat lakénegyedének tdrsadalmi
dtalakuldsdrdl alkotott véleménye a hanyatld/stagndlé és megujulo
vdrosrészekben

Table 3. The opinion of respondents in declining / stagnant and renewable
neighbourhoods about social changes of own neighbourhoods

Megnevezés Igen Nem Adathiany
(%) (%) (%)
Hanyatlo/stagndlo
Ide inkdbb azok koltéznek, akik nem 43,7 49,4 6,8
tudnak mashol lakast venni
Kevesen koltoznek a kérnyékre, dontéen a 54,9 41,7 3,4
régi lakdk élnek itt
Megujulé
Ide inkabb azok koltéznek, akik 41,2 55,3 3,4
vagyonosabbak
Sok 1j lakoé koltozik a kdrnyékre 67,5 28,8 3,7

Forras: sajat felmérés



HANYATLO ES MEGUJULO VAROSRESZEK A HAZAI NAGYVAROSOKBAN

OSSZEGZES

Az eredményeink tiikrézik a hanyatld és megujulé negyedek kozotti
szakadékot, amelyet a 4. tdbldzatban foglalhatunk 0ssze:

4. tdbldzat: A hanyatlé/stagndlds és meguijulé lakénegyedek alapvetd
kiilénbségének dsszegzése

Table 4. The summary of the differences of declining / stagnant and renewable

neighbourhoods

Megnevezés Hanyatlé /stagnalé varosrészek Megujulé varosrészek
Tarsadalom 1d6s6d6, kozepes tarsadalmi Fiatalos, magas tarsadalmi

statuszu rétegek tobbsége statuszu rétegek tobbsége
Eviiletalloman Eloregedett, dont6en lak6funkcio, Folyamatosan megujuld,

P y szolgaltatdsok hidnya differencialédé

Lakénegyed megitélése Negativ Pozitiv
Lakoln,e gyed jovGjének Negativ Pozitiv
megitélése

Forras: sajat szerkesztés

A fentiekben emlitett kiilonbségek komoly kihivast jelentenek a
fenntarthaté varosfejlesztésnek. A leromlott épiiletdllomany feltjitdsa nem
odazhaté tovabb, a hanyatld, ill. stagnalé varosrészeket be kell kapcsolni a
telepiilések tarsadalmi-gazdasagi vérkeringésébe. A megujitas ugyanakkor csak
akkor hatékony, ha a helyi tdrsadalom bevonasaval megy végbe, mert ez tudja
csak a varosrészekben kialakulé lakossagcserét minimalizalni. Az
eredményeinkbdl vildgosan kirajzolodik, hogy a megujulé varosrészek
lakossaga sokkal mobilabb, mint a hanyatlé varosrészek lakoéi, és a sajat
varosrésziikhoz valdé hozzaallasuk is sokkal pozitivabb. A helyi tarsadalom
bevondsa a megujitasi folyamatba tehat kulcsfontossagi tényezé. Ehhez
azonban egy atgondolt varosfejlesztési politika megteremtésére van sziikség,
mert hosszutavon csak ez vezet el a fenntarthaté varosfejlédés kialakulasahoz.
A megujulassal parhuzamosan kialakulé konfliktusok pedig csak akkor
minimalizalhaték, ha a helyi tarsadalom sajat dontésein keresztiil részesévé
valik az atalakulasi folyamatoknak.
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