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The subject of this study is the analysis of the building methods in two West-Transdanubian small towns, Biik
and Csepreg, which can be compared for many reasons:

They are on the same level in the social-economic field, and their settlement shaping potencies are similar accord-
ingly.

They are similar sized, with a population under 5000 persons, called small towns in the Hungarian terminolo-
9. That means, they belong to the same category in the settlement hierarchy. 1t is important regarding the
settlement policy, because in every historical era it made its decisions about the subjects, goals, methods and the
measure of interventions by the population category. The size of the settlements is a prime aspect in the source
allocation of the European Union, therefore the status and potency of Biik and Csepreg suppose to be the same
as well. However, the reality is different, becanse the spa town has better financial conditions than the old
country town.

Both of them are towns not only by rights, but functionally as well. Consequently they possess roles, that cater
their own and other towns’ population. In this point of view they are centers and the catered places constitute
their agglomeration. Biik is primarily stronger in the newly established central functions (for example ambu-
lance station, workplaces), however, Csepreg is abounding with traditional roles and functions (for example
education, culture). In this way the two towns complete each other in the north of county Vas, this lack of town
region.

In the analysis of the building methods of Biik and Csepreg the study uses the urban geography standardiza-
tion, but when it is professionally necessary, it refers to local turn-outs of two other — the architectural and
statistic trade’s - standardization as well.

The most important observation of the study is that in contrast with Biik, the built-up area in Csepreg does not
grow, its building forms lose their variety, therefore their character gets further from the nature of towns, accord-
ing to the decrease of the productive and catering activities and the shrinking of the institutions, the settlement
becomes more rural instead of urbane. This is mostly evident in the way that like in villages, the living function
and the private owned grounds with family houses are more significant in the settlement.

BEVEZETES

Jelen tanulmany mind a kutatds iranya, mind pedig foldrajzi célteriilete alapjan t6kéle-
tesen beleillik annak a teleptlésféldrajzi iskolanak a szellemiségébe, amely az 1980-as
évek végétdl alakult ki a Berzsenyi Daniel Tanarképz6 Féiskola (ma: Nyugat-magyar-
orszagi Egyetem — Savaria Egyetemi Koézpont) — Csapé Tamads vezette — Tarsada-
lomféldrajzi Tanszékén.
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Ebben a kdzel harom évtizede aktiv ,,szellemi méhelyben” szamtalan — elsGsorban
a nyugat-dunantili virosokat megismerés tirgyava tevé — telepulésmorfologiai /tele-
pllésfoldrajzi tanulmany sziletett az oktatok (Cs.APO 1989, 1990, CsAPO — KOCsIs 2006,
CSAPO — LENNER 2007, LENNER 2012 stb.) és a hallgatok (BAjzIK 1989, BANDLI 1988,
HORVATH 1989, KIRICST 1989, NEMETH 2001 stb.) jévoltabdl az elmult negyedszazadban.

A dolgozatok foldrajzi célteriileteik alapjan foglalkoztak nagy-, (Cs.4PO — PANYA
2012), KOZEP- (CSAPO 20054, CSAPO — LENNER 2012 stb.) és kisvarosokkal (Cs4rO —
LENNER 20044, 20048 stb.) egyarant. A kutatasok nyugat-dunantuli teleptiléseket érint
szintézisét els6ként a szombathelyi Tarsdalomfoldrajzi Tanszék vezetSje, Csapd Tamds
készitette el (CsAPO 1994.4). Szintén a nevéhez fizEdik a 2002-2003-ban az orszag 82
vidéki varosanak teleptilésfoldrajzi feltarasat végzé — T034349 szami — OTKA-kuta-
tas megszervezése és lebonyolitdsa, illetve a hazai varosok alaktani kutatisainak legu-
tobbi 6sszegzése, ,,A magyar varosok telepilésmorfolégiaja” (Cs.A4PO 20058). A tanszék
szervezésében 2004-ben indult el a szombathelyi és/vagy buki helyszinen évenként
megrendezendd ,, Telepiilésfoldrajzi konferencia”, amely immar nemzetk&zivé valt, és
gondozasaban 2012-tél jelenik meg évente két szammal hianyp6tld szakmai folydirat-
ként a ,, Teleptilésfoldrajzi Tanulmanyok”, aminek szerkesztébizottsaga valamennyi
mérvadé hazai teleptiléstoldrajzi mihely egy-egy jeles képvisel6jébdl 4ll. Ennek a har-
madik évébe lépett folyoiratnak az elsé killonszamat tartja kezében az Olvaso, ame-
lyet a lap f6szerkesztGjének 60. sziiletésnapja alkalmabol ad ki a tanszék.

Jelen tanulmany targyat képezS két nyugat-dunantuli kisvaros, Biik és Csepreg is
mar a kutatasuk kérébe keriilt. Ok készitették Csepreg varossa nyilvanitasi programijat
(CsAPO ET AL. 1994B), illetve vizsgaltak a biki gyogyturizmus térségi hatasait is (C5.A4PO
—Kocsis 1997). E sorok iréja a két kisvaros 6sszehasonlité telepiilésfoldrajzi vizsgalata-
bél készitette doktori disszertacidjat, amelybdl itt és most a beépitési médok vizsgala-
tat emeli ki.

1. BUK ES CSEPREG

Biik és Csepreg beépitési modjainak Osszehasonlitasi alapjat els6sorban az adja, hogy
szamos dologban hasonlitanak egymashoz, ami egyaltalan az Gsszehasonlithatésagu-
kat indokolhatéva és indokoltta teszi:

1) A tarsadalmi-gazdasagi tér csaknem azonos pontjan helyezkednek el, ennél fog-
va a rajuk haté makroszintd tarsadalmi, gazdasagi és nem utolsésorban politikai hatas-
mechanizmusok, mint teleptilésformalé er6k minden térténelmi korszakban hasonlo-
ak.

2) Hasonl6 nagysaguak, a magyar terminolégia szerint 5000 £6 alatti teleptilések,
kisvarosok. Ez azt jelenti, hogy a teleptiléshierarchian belil azonos méretkategériaban
helyezkednek el. Ez féleg a telepiiléspolitika szempontjabdl fontos, hiszen az éltala-
ban minden térténelmi korszakban a népességkategoria alapjan dontétt a beavatkozas
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alanyairdl, céljairél, moédjairdl és nagysagairdl. Az unids forrasallokacional a telepiilés-
méret ma is elsérendd szempont, igy Biik és Csepreg helyzete, lehetSsége elvileg itt is
hasonlé6. Ez a valésagban viszont nem {gy van, hiszen a fiirdévarosnak sokkal jobbak
az anyagi kondiciéi, mint az egykori mezGvarosnak.

3) Mindketten nem csak jogilag, hanem funkcionalis értelemben is varosok, tehat
mindketté rendelkezik olyan szerepkorokkel, amelyek nem csak sajat, hanem mas te-
leptilések népességét is ellatjak, igy ebbdl a szempontbdl 6k kézpontok, az ellatott
helységek pedig a vonzaskorzetiket alkotjak. Bik elsésorban az Gjabban megtelepe-
dett kozponti funkcidkban (pl. mentSallomas, munkahelyek) erGsebb, Csepreg vi-
szont a tradicionalis szerepkéreiben (pl. oktatas, kultura) gazdagabb, igy a két helység
egymas kiegészitGje ebben az észak Vas megyei a varoshianyos térségben.

Bk és Csepreg, a két egymassal szomszédos kisvaros a természetfoldrajzi tajbe-
osztas alapjan a Répee-sik kistdthoz, a tarsadalomfoldrajzi beosztds szerint pedig az uni-
6s LAU 1-tervezési-statisztikai szintnek megfelelé Csepregi kistérséghez, illetve a 2013.
januar 1-vel kialakult kézigazgatasi rendszerben a Készegi jarashoz tartozik.

A két helység utobbi 2-3 évtizedének gazdasagi fejlédésének demografiai vetiilete,
hogy irott historidjukban el8sz6r a 2011-es népszamlalds alkalmaval Bik lakénépessé-
ge (3301 £6) megel6zte Csepregét (3286 £6), és elényét a kbvetkezd évben tovabb tud-
ta névelni: 2012. januar 1-én a firdévarosnak 3493 6, az egykori mezévarosnak pe-
dig 3384 {6 volt a lakénépessége (KsH 2011, KsH 2012). Ezzel szemben régebbi torté-
nelmi okokra vezethetd vissza, hogy a teriileti kiterjedéstikben viszont Csepreg vezet
nagy elénnyel, hiszen a kézép- és Gjkorban feudalis nagybirtokosok viragzé mezéva-
rosaként eleve nagy hatara volt, amit tobb elpusztult telepiiléssel (Gataly, Szentkiraly
sth.) tovabb tudott gyarapitani. Igy kozigazgatasi teriilete 4954 ha, ami csaknem két és
télszerese Bukének (2086 ha), amely a kézépkori kis hatart nemesi falvak egyikeként
emelkedett a 21. szazadban varosi rangra. A 16 teleptilésb6l allé Csepregi kistérség' Vas
megye északi részén, a Répce foly6 kozépsé — magyarorszagi felsé — szakaszan, a fo-
lyasiranyt kovetve nyugat-keleti irdnyba elnytlva helyezkedik el. A kistérség masik
négy LAU 1-es szinttel érintkezik: északon a Gy6r-Moson-Sopron megyei Sopron-fer-
tédi, nyugaton a Ké&szegi, keleten a Sarvari, délen pedig a Szombathelyi, egyébként
Vas megyei kistérségekkel. A kozigazgatasi és a természetfoldrajzi egységek tertileti ki-
terjedésiik és teleptilési Gsszetételiik szerint sem fedik egymast.

A Csepregi kistérség 185 km>-nyi kiterjedésével a Kdszegi kistérséggel holtver-
senyben a legkisebb tertiletd kistérség Vas megyében. A természetféldrajzi tajbeosztas
alapjan viszont a kistérség nagy része ahhoz a Répee-sik nevi kistajhoz tartozik, amely
529 km?-nyi teriiletével a Nyugat-magyarorszagi peremvidék nagytajunk Sopron — Va-
si-siksag kozéptajanak legnagyobb kistdja a nagyobb egység kozel egyharmadat maga-

1A Csepregi kistérség telepiilései alfabetikus rendben (2012): BS, Biik, Chernelhdzadamonya, Csepreg,
Gor, Iklanberény, Lécs, Mesterhaza, Nagygeresd, Nemesladony, Répceszentgyorgy, Sajtoskal, Simasag,
Tompaladony, Tormasliget, Tomord.
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ban foglalva (DOVENYI Z. 2010). A kistaj felSleli ugyan a Csepregi kistérség — a Késze-
gi-hegység kistdjhoz (Alpokalja kézéptdj) tartozé Témoérd kivételével — valamennyi te-
leptilését, de a LAU 1-es szinttel ellentétben nem nyulik el egy kitlintetett irdnyban, ha-
nem kézel szabilyos, Zsira (NY), Répceszemere (K), Sopronkévesd (E) és Répce-
szentgyorgy (D) teleptilésekkel mint sz€lsé pontokkal megrajzolhatd négyszog alakot
alkot, amelynek déli szegélyét képezi a névadé folyé. A Répce mentén helyezkedik el
az egymassal szomszédos Biik és Csepreg: elébbi a foly6 bal, mig utébbi a jobb part-
jan, a folyasiranyban el6szor Csepreg, majd utina azonnal Bitk kovetkezik. A folyas-
iranynak megfelel6en kaptak neviket a két telepiilés részei, az egykori 6nallé helysé-
gek: a csepregi Fels6- és Alsovaros, illetve Fels6-, Kézép- és Also-Biik.

Foldrajzi fekvéstk alapjan mindkett6 varos folyd menti telepiilésként tipizalhato,
ezen belil Biik siksagi, mig Csepreg — Dénes Jend, a két vilaghabord kézétti jeles mo-
nografusa talalé megallapitasa szerint — ,,dombhatperemi” jelzével pontosithat6é (DE-
NES 1937).

Mindkét varos esetén a torténelmileg kialakult varosrészek hataraihoz igyekeztik
az adatfelvételt igazitani.

Ezek a kovetkezbk:

— Bik: az immar helyi rendelettel is rogzitett felosztas a) Felsébuk, b) Kézépbiik,
¢) Alsébtik és d) Bukflrdd, azaz Osszesen négy varostrész;

— Csepreg: nincs ugyan a varosrészeket megnevez4 helyi rendelet, de a szerves to1-
ténelmi fejlédés eredményeként elkilonithetS @) Felsdvdros, b) Alsévdros, ¢) Felsévdros-
bovitmeény. D) Alsdvaros-bovitmeény, e) Tilosgyop, azaz Ssszesen 6t varosrész.2 (1. dbra és 2.
dbra)

2 A teleptilés kiilterileti lakott helyei nem képezik a disszertacio targyat, az a zart telepiiléstestre fokuszal.
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1. dbra: Biik vdrosrészei és utcahdlozata, 2013
Figure 1: Quarters and streets of Biik

Forras: OPENSTREETMAP.HU alapjin sajat szerkesztés. Jelmagyarazat: 1) Fels6bik, 2)
Koézépbik, 3) Alsébuk, 4) Bukfirds
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2. dbra: Csepreg varosrészei és utcahaldzata, 2013
Figure 2: Quarters and streets of Csepreg

Forras: OPENSTREETMAP.HU alapjan sajat szerkesztés. Jelmagyarazat: 1) Fels6varos, 2) Fels6-
varos-bévitmény, 3) Alsévaros, 4) Alsévaros-b6vitmény, 5) Tilosgyop
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2. BEEPITESI MODOK ES ELTERJEDESUK A HAZAI VAROSOKBAN

Hazankban elséként Menddl Tibor foglalkozott a telepiilések kilénb6z6 beépitési
formainak a lefrasaval és kutatasaval. Elmélete viszonylag egyszerd volt, négy un. ,,for-
macsoportot” killénbdztetett meg. Ezek — a varosok belsé részeitdl kifelé haladva —
a) a tibbszintes zart tipus, b) a kispolgdri sorhaz, ¢) a hézagos kispolgdri sorbazg és d) azg aprotel-
kes, falusias-hostati tipus.

Mendél szerint a beépités formaja teljes 6sszhangban van a benne lakék tarsadalmi
helyzetével, azaz a tSbbszintes zart épliletekben a varost iranyité nagypolgarok, a kis-
polgari sorhdzakban, mint a nevik is mutatja, a kispolgarok, tisztviselSk, kisiparosok,
tehat tobbnyire a szellemi foglalkozast Gzok, illetve a szolgaltatasban dolgozék. Végtil
a falusias, dn. hostati (a német ,,Hofstadt” = udvarhely, elévaros kifejezésbél) beépités
dontSen a fizikai munkdsok, még inkabb a mezégazdasagbdl él6 GstermelSk lakdhelye
(MENDOL 1936). Bz az Osszhang a két vilaghaboru kézott még valoban 1étezett Magya-
rorszagon, tehat a hazak beépitésének a formaja visszatiikrozte a benne lakoék foglal-
kozasat és tarsadalmi rétegz&dését.

A T vilaghaborut kévetS évtizedekben alapvetd valtozasok térténetek hazank tar-
sadalmi-gazdasagi ¢letében, amelyek értelemszerden kihatottak és déntéen befolyasol-
tak a hazai teleptlések (féleg a varosok) teleptilésmorfologijat. Ezek kozil a legfon-
tosabb, hogy az 1950-es évektdl erbteljes iparositas indult el elészor a nagy-, majd az
1960-as évektdl a kézép-, sét kisvarosainkban is. Emellett megjelentek a funkcionali-
tas jegyében készilt szocialista iparvarosok, amelyek megjelenéstikben teljesen eltértek
a torténelmi kifejlédésti varosainktél. A varosok megnévekedett népességének elhe-
lyezésére megindult az ipari méretd lakasépités, a homogén tarsadalomeszménynek
megfelel6en alapvetSen tombos megjelenésd épiiletek formajaban. Hatdsukra megno-
vekedett a varosok vertikalis tagozddasa, ugyanakkor a horizontalis zartsig nem ko-
vette azt. Varosainkban hatalmas 6sszefiiggd, elsésorban termeléagazatokat magaba
foglalé ipari teriiletek jottek létre.

Az iparositas magaval hozta kiilénosen a varosi népesség foglalkozasanak atréteg-
z6dését is. A mez6gazdasagbdl €16k szama és aranya az Gsszes foglalkoztatottbdl fo-
lyamatosan csokkent a korszakban el6szor az ipari, majd az 1980-as évektdl a tercier
keresSk javara. A szocialista tirsadalomban gyorsan lejatsz6do foglalkozasi atrétegz6-
dést nem tudtak kovetni a beépitési formak valtozasai CsAPO (20058). A diszharmoénia
fokozédott a szocializmusra jellemzé és egyre nagyobb mértékben elterjedd 4j, tOm-
bos beépités, vagyis a lakotelepek megjelenésével, hiszen a tombhazak lakasai teljesen
azonosak, semmit nem tikroéznek abbdl, hogy kik laknak benniik. Egyértelmtvé valt,
hogy a beépitési formacsoportokat felil kell vizsgalni. Ezt Becsei Jozsef tette meg, aki
a Mendél-féle formacsoportokra dolgozta ki és mutatta be a *70-es és ’80-as évtize-
dekre, vagyis a szocialista id6szakra jellemz6 beépitési formakat.

Becsei kilenc fajta beépitést kiilonboztetett meg a hazai varosokban, ezek: a) zart
soru t6bbszintes, b) zart sord féldszintes, c) félig zart féldszintes, d) tobbszintes tom-
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bds, e) fésts, f) csaladi hazas, g) hostati tipus, h) villaszerd és 1) vegyes. Vagyis a szoci-
alizmusban a tirsadalom uniformizalasara tett kisérletek telepiilési vetilete az lett,
hogy nem kevesebb, hanem inkabb t6bb véltozata alakult ki a beépitési moédoknak.
Mindeneckel6tt azért, mert a varosokban megjelent a varosokban a lakételepi épitke-
zés, amelyet a tobbszintes tombds beépités jellemzett. Emellett a varosok kiilsé része-
in egyre jobban elterjedtek a szabalyos, kezdetben négyzet alaprajzu, egyforma csaladi
hazak. Mindkettét a hirtelen megndvekedett lakasigény, vagyis a varosokba iranyul6
nagyaranyu vandorlas hozta létre, hiszen révid 1d6 alatt kellett sok embernek megfele-
16 lakast biztositani. Becsei még emlitett egy vegyes beépitést is, amely olyan teriilete-
ken jellemz6 a varosokban, ahol egyidejileg van jelen tobbféle beépités, vagyis ame-
lyek gyorsan atalakulnak. O mar utalt 14, hogy a tdmbds beépités elterjedésével, a va-
rosiasabb forma kialakuldsaval nagyrészt eltinnek/eltlinhetnek a kisvarosokra jellem-
26 zart és a félig zart foldszintes tipus (BECSEI 1983).

A ’90-es évtizedben a politikai-gazdasagi és tarsadalmi rendszervaltds hatdsara je-
lent6s valtozasok kévetkeztek be a hazai varosok beépitésében is. a véaltozds mozgato-
rugbja, hogy a szocialista tervgazdasagot a kapitalista piacgazdasag valtotta fel, azaz
nem csak a politikai elhatarozasok, hanem az tizleti viszonyok is befolyasoljak a beépi-
tési moédok elhelyezkedését. Ez a szemlélet pedig a teleptiléseken, killéndsen a varoso-
kon belil jelentésen megemeli a telekdrakat, méghozza elsésorban a varosok koz-
pontjaban, felértékeli azokat. Bz idézi el6 a varosok belsé részén a foghijak fokozatos
beépitését, vagyis a horizontalis zartsig névekedését, és az emeletes éptletek egyre na-
gyobb aranyat, vagyis a vertikalis tagozddas névekedését. Ennek egyenes kévetkezmé-
nye, hogy a magyar varosok morfologiaja, beépitése egyre erGteljesebben varosiassa

valik, 6sszefliggésben a népességtkkel, annak koncentraciéjaval és kbzponti szerepkd-
reikkel.

A kapitalizacioval fiigg 6ssze az is, hogy az allam és az Snkormanyzat tobbnyire ki-
vonul a lakasok épitésébdl, a kozépiiletek épitése, bévitése ugyan tovabbra is feladata,
de azok megfelel6 6nerd hijan a palyazati forrasokhoz erésen kotétt, st csaknem az-
ok altal determinalt. A maganerGs épitkezés jellemzben csaladi hazas, de elterjedt a t6-
keerGs tarsasagok altali, jellemzGen sorhdzas lakas vagy tombos beépitési médua lako-
park épités. Mindezek figyelembevételével Csapé Tamas a mai magyar varosok zart
teleptilésrészén az alabbi nyolc beépitési tipust tudta elkiloniteni: a) zdrt sori tobbszin-
tes, b) zart sord foldszintes, ¢) hézagos foldszintes, d) tibbszintes tombis, e) villaszerd, [) sorhdzas,
g) csaladi hazas és b) fésis. A Becsei-féle alaptipusok tehat megmaradtak, és azok egé-
sziltek ki a gombamdd szaporod6 sorhazas beépitési moddal, illetve nem 6nallé ti-
pusként a laképarkokkal (CsAPO 20058, pp. 19-24.).

Fontos megjegyezni, hogy a telepiilésfoldrajzi tipizalas eltér mas — tobbek kozt az
épitész és statisztikus — szakmaknak a besorolasatol. Az épitészek jellegzetes, csak a
miszaki-épitészeti paraméterekkel korilirt beépitési (lakdtertleti) tipusait a 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. Rendelet 10 §, az un. OTEK régziti, mig a statisztikai beosztast a
KSH 2003. évi tajékoztatasi terve 31. fejezetének 5.10. pontja, amelyet a népszamlalds-
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kori 6sszeiras alapja. A harom tipizalas a kilonb6z6 megkozelitési modja ellenére il-
lesztheté egymashoz (7. tablazat).

1. tablazat: A hazgankban eldforduld lakdteriilet beépitési tipizildsok, tipusok
Table 1. Built-up types in Hungary

Statisztika Epitészet Telepiilésfoldrajz

Nagyvarosias, strl beépitésd 12,5
m feletti épliletmagassag
Kisvarosias, strd beépitésd 12,5
m alatti épiiletmagassag

Zart utcasoros, kbzépmagas beépités Zart tobbszintes

Strd beépitésd, de nem magas épitési Zart f6ldszintes

Hézagos foldszintes
Azonos tipusu, azonos idejd, egységes stilu-

, PR Tombo6s
st telepszerd éptiletek
- - Sorhazas
Utcarendben épitett, alacsony, vagy k6aép- y v cia, laza beépitést, 7,5 L
magas el6oldal, hatsokertes tarsashazak és L Villaszert
villik m-t meg nem haladé épiiletek
Ija%a beépitésti csaladi hazas (1-3 lakdsos) Csaladi hézas
épuletek, kerttel
Virosszéli, régi, utcafronti zartsord, vagy
fésts beépitésti lakohdzak, mezégazdasagi Falusias, 7,5 m alatti lak6épiiletek  Fésis, falusias

épitménnyel

Forras: Csap6 T. 2005b, p. 258.

A tanulmany a telepiilésfoldrajzi tipizalast alkalmazza Biik és Csepreg beépitési mod-
jainak vizsgalatakor, de ahol szakmailag indokolt, ott utal a masik két tipizalas helyi
megjelenésére is.

3. BEEPITESI MODOK ES ELTERJEDESUK BUKON ES CSEPREGEN

Biikon és Csepregen Osszesen nyolc féle beépitési mod kilénithets el 2013-ban, ami
szam szerint pontosan megegyezik a Csapd Tamads altal Gsszeallitott kategoridkkal
(CsAPO 20058B), de tartalmilag nem pontosan fedi azokat. A felsoroltak kozil villaszerd
és féslis beépités nem jellemz6 sem Biikre sem pedig Csepregre, két 4j kategoriat vi-
szont indokoltnak lattunk kialakitani a két kisvaros vizsgalata soran. Az egyik az udu-
16, amely altalaban a kiilsé formaja, belsé tagoltsaga alapjan egyarant csaladi hazas be-
épitési modnak tekinthetd. Ellenben igénybevételének célja, amely kihat a telekhasz-
nalatara, felszereltségére is, mégis azt indokolja, hogy a csaladi hazas beépitési modtdl
elkiilonitsiik. A kifejezetten szallasadas céljabol torténé létesitésiiket mutatja, hogy alig
van allandé lakosuk, csak parkolasra, kerti butorok kihelyezésére tervezett kisméretd
telken helyezkednek el, a nagyobb szobaszam érdekében altalaban emeletesek és a
bels6 elrendezésiik apartmanszer(i, azaz a lehetéségekhez képest igyekeznek vala-
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mennyi szobajukhoz kilén konyhat és vizesblokkot kialakitani. Ezek olyan markans
eltérések, amelyeket figyelembe véve megragadhat6 kilon kategoriaként az a beépitési
mobd, amely Bikfiird6 varosrész teriilletének nagy részét uralja.

Az ,,egyéb” csoport bevezetését az indokolja, hogy Blikén és Csepregen is vannak
olyan létesitmények, amelyek sajatos tevékenységiik és nagy kiterjedésiik nem azono-
sithatok egyetlen formacsoporttal sem, rendszerint tobb beépitési modot tartalmaz-
nak. Ilyenek a nagy ipari tizemek, amelyeknek a témbhazakkal egy kategéridba térténd
utaldsa nem védhetd, de ilyen 1étesitmény a golfpalya szallodaval vagy a gyégyfiirdd.

Mindezek alapjan a kdvetkez8 beépitési modok kilonithetSk el Biikon és Csepre-
gen 2013-ban:

1) zdrt sori tobbszintes, 2) zdrt sord foldsgintes, 3) hégagos foldszintes, 4) tobbszintes tombis,
5) #idiild, 6) sorhdzas, 7) csalddi hazas és 8) egyéb.

A lakossag varosrészek kozti eloszlasahoz hasonldan a beépitési médok tekinteté-
ben is nagy kiilénbséget mutat Biik és Csepreg. A nyolc beépitési moédbodl csak négy
taldlhaté meg mindkettében, hdrom (a zart sord t6bbszintes, a zart sora foldszintes és
a hézagos f6ldszintes) csak Csepregen, egy (az udild) viszont csak Biikon lelhets fel
(3. dbra és 4. dbra).

1. Zart soru tobbszintes

A két varos kozul csak Csepregen el6forduld beépitési méd. Ez mind horizontalis
zartsaga, mind pedig vertikalis tagoltsdga miatt nagyvarosi formacsoport, ennek meg-
felel6en a gazdag varosi hagyomanyokkal rendelkez6 nagyobb népességszamu varo-
sok kozponti teriiletének jellegzetes tipusa. A varosias forméjat varosias funkcioi
eredményezik, hiszen az éplletek lakéfunkeidi mellett otthont adnak kilénb6z6 kéz-
ponti szerepkorok intézményeinek is.

Ugyan Csepreg sohasem volt nagyvaros, de a teleptlés kézponti terének szamité
Széchenyi térnek egyes szakaszain, illetve azt délkeletrd] érinté Sopron — Szombathely
orszagut részét képezé Bajcsy-Zsilinszky saroképiileteit magaba foglalé révid utcasza-
kaszokon megtalalhaté ez a beépitési méd.

Annak ellenére, hogy Csepreg varosanak valészintleg mindig, de irott torténtében
biztosan a Széchenyi tér volt a kbzpontja, a zart sord tObbszintes épiletei kozill szinte
egyik sem idGsebb 40 évesnél. Az 1970-es években épiilt a tandcshiza, az allami aru-
haz, a ’80-asban a posta és az egészséghaz, valamint a mdvel6dési haz foghijpétlasa, a
2000-es esztendGkben a Répcementi COOP 1j székhaza. Ennek megfeleléen a forma-
csoporthoz tartozé épiletek dllaga atlagos, szélsGségektSl mentes. Karakterében,
anyaghasznalataban jellegzetesen 20. szazad masodik felére jellemz§ épiiletek, nem
hordozzak magukban a varos korabbi torténetét, és érdekes Gsszképet adnak kozvet-
lentl hozzajuk kapcsolédd — nagyrészt klasszicista stilusu — zart soru foldszintes for-
macsoporttal. A beépitési mod teriilete varhatéan nem novekszik a kézeljovében, ah-
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hoz ugyanis a népesség névekedése és a szerepkori gazdagodas lenne sziikséges, ami
viszont nem jellemzi a mai Csepreget.

3. dbra: Beépitési midok Biikon, 2013
Figure 3: Bult-up types in Biik

JELMAGYARAZAT

- (Gmhas lE
[7] esatadi hazas 500m
|:| sorhazas -
idiilé
% egyéh

Forras: sajat szerkesztés

2. Zart sort foldszintes

Csepreg a beépitési médok varoson beliili elhelyezkedését tekintve a tipikus magyar
varosok karakterét mutatja, azaz a telepiiléskézpontbdl kifelé indulva elészor az épi-
letek vertikalis tagoltsaga szlinik meg, és csak ezutan jelentkezik a horizontalis zartsag
megbomlasa, szemben a nyugat - eurépai varosok zémével, ahol el6szor jelentkezik a
hézagos beépités, és csak ezt kdveti a foldszintes hazak sokasodasa (MENDOL 1963).

A zart sora foldszintes formacsoport kézvetlentil a zart tobbszinteshez kapcsolo-
dik, a Széchenyi téren azt egésziti ki, a varosperemek felé pedig a folytatasat jelenti.
Kilonosen Csepreg masfél évszazaddal korabbi f6 névekedési iranyaban, a Szombat-
hely és Készeg felé vezets orszagiton nyulik meg, Stilusuk a korabeli kézizlésnek
megfelel6en letisztult klasszicista. A varoskézpontban csaknem mindegyikben valami-
lyen kereskedelmi vagy vendéglat6 funkcié helyezkedik el, igy a lakéfunkcié hattérbe
szorul, ami a varosbdl kifelé megfordul. A formacsoport épiletallomanyanak minGsé-
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ge nagy szérast mutat, a varoskozponti kereskedelemi-szolgaltaté feladatokat ellatok
jobban karbantartottak, a tisztan lakéfunkcidjiak tébbnyire leromlott allagaak, és ki-
csi az esély, hogy megutjuljanak, mert tobbiikben szocialisan raszorultak élnek.

4. dbra: Beépitési midok Csepregen, 2013
Figure 4: Buit-up types in Csepreg

JELMAGYARAZAT
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Forris: sajat szerkesztés

3. Hézagos foldszintes

Ez a beépitési forma altalaban a zart foldszintes formaval egyiitt jelentkezik, annak a
varosperemek felé vezets folytatasa. Ennek megfeleléen a Készegi és Szombathelyi at
mentén nyulik el hosszan. Epiileteik legalibb szaz évesek, a 20. szdzad elsé harmadaig
éptltek a varosperemeken, és ekkortdl a csaladi hazas beépitési mod kezdte felvaltani.
Mivel a folyamat ma is tart, ez a formacsoport pusztul a leggyorsabban.

Annak ellenére, hogy szinte csak lakéfunkcioju, megjelenésre tipikus magyar kisva-
rosi formacsoport, amely déntéen a két vilaghabord hatirozta meg vidéki varosaink
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belss és kiilsé lakoGveinek egy részét, atmenetét. Eppen ezért érdemes lenne beléliik
legalabb néhanyat, egy-egy utcaszakaszt mementoként meghagyni, de erre nagyon ki-
csi az esély, ahhoz ugyanis valamilyen 6nkormanyzati és/vagy allami timogatéasi kon-
strukcié kellene, hogy az ott él6k érdekeltek és képesek legyenek a feldjitasukban,
megtartasukban.

4. Tobbszintes tdémbos

Biikon és Csepregen egyarant elterjedt beépitési méd, mindkét helyen laké- és mas,
elsGsorban kereskedelmi-szolgaltaté funkcidhoz egyarant kéthetS. Mivel viszonylag
4j, uralkodéan a 20. szazad masodik felétl népszertivé valt beépitési moéd, az azédta
gazdasagilag és ezaltal térben is dinamikusabban fejl6dé Bik nagyobb épitési kedvé-
nek készonhetSen ott tdbb helyen fordul eld, és nagyobb a kiterjedése is. Csepregen
inkabb csak mozaikszer( elrendez6dési.

Btk varosrészeit tekintve Alsobiik kivételével mindegyikben megtalalhatd, és a leg-
dinamikusabban terjed6 beépitési méd. A legkorabbi helyi el6fordulasa Fels6biikén
az 1970-1980-es évek forduldjan elkészilt, tisztan lakéfunkcidju Petéfi-lakotelep
(Arany J., Jozsef A. és Moricz Zs. utcak), amely z6mmel négylakdsos egyemeletes
tombjeivel urbanus megjelenésiivé varazsolja az északnyugati varosperemet.

A masik nagyobb mértékd koncentracidjuk az Edtvos utcara lokalizalhat6. Mivel
Bk 2007 el6tt sohasem volt varosi jogallasa telepiilés, nincs olyan méemlék egylitte-
se, amely a hirtelen felduzzadt intézményhalézatanak otthont adhatna. Tgy kézponti
funkcidi egy-egy kifejezetten az adott célra tervezett témbépiiletben nyertek elhelye-
zést, és révén, hogy ezek a szerepkorok az EStvos utcdban sirisddnek Ossze, ez az
utca teljes egészében tombos beépitést. A falusi teleptléskézpontot tehat egy kilva-
rosokra jellemz6 beépitési moéd foglalja el.

A harmadik nagy tdmoriilésiik Biikfiirds, ahol a tombés beépités szinte csak és ki-
zardlag a szalloddkhoz kapcsolddik, de az Eurdpa ut mentén mar mindkét iranybol
tobb 20-30 lakasos témbhaz is épilt, igy varhatdan varosias laképarkok és szallodak
révén fog a varos harom régi és a negyedik, 0j része Gsszeérni. Erdekes tendencia fi-
gyelheté meg a tombépliletek elhelyezkedését és ndvekedési iranyukat tekintve. Mivel
a forgalomra erdsen rautalt intézményeknek, munkahelyeknek adnak otthont, kiterje-
désiik a féutvonalak mentén térténik, és mar most egy vonalba rendez&dnek. Biik és
Bikfiirds f6kozlekedési tengelye azonban 2004-ben 6sszekapcesolédott a Termal kor-

ut — Burépa ut — Kossuth utca — Pet6fi utca vonal mentén, és ha az 1980-as évektdl a
2000-es évek kozepéig tartd nagy épitési kedv visszatér, akkor egy-masfél évtizeden
beltl akar a firdS és FelsGbiik témbjei is Osszeérhetnek. Ebben az esetben a féutak
lakéfunkcidja (és csaladi hazas beépitettsége) csokkenne, és a gazdasagi célu épiiletek
utcafrontban zarédva egy reprezentativ, kifejezetten urbanus fSutat képeznének,
amely egyuttal elvalasztana a varoskézpontot és a hozza kapcsol6dé régebbi, kisipari-
kereskedelmi-vendéglaté funkcidkban gazdag csaladi hazas 6vezetet a firdé felé han-
gulatdban is atmenetet képez$ tisztan fizetGvendég-latasra berendezkedett csaladi ha-
zas beépitést idiil6zonatol.
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Csepregen valamennyi varosrészen, azok hatarvonalain 6sszesen harom teriileten
koncentraltan talalhaté ugyan témbds beépités, de sehol sem nagy kiterjedési a tele-
pliléstest egészéhez viszonyitva. A varos nyugati részén, Fels6varos és Fels6varos-bo-
vitmény hatarin a pedagoguslakasok, illetve a ruhagyar csaladi hazas Gvezetbe ékels-
dé tombije talalhaté. A déli, az Alsévaros és Alsévaros-bévitmény hatarzonajaban ta-
lalhato kisebb 6sszpontosulasuk a Tertleti Gondozasi Kézponthoz, az egykori zarda-
hoz, illetve az Allami Gazdasag felhagyott, tiresen allé kézpontjdhoz, a Rothermann
kastélyhoz k6tédik. A harmadik, egyuttal legnagyobb csepregi koncentracidja az Alsé-
varos-bGvitmény és a Tilosgyép kozotti, ahol az Asas mindkét partjan egy-egy intéz-
ménycsoport képezi ezt a beépitési modot, a vizfolyas jobb partjan az egymassal te-
lekszomszéd altaldnos és kézépiskola épiiletei, a jobb parton pedig a mimalom felha-
gyott épiilete. Ebben a csoportban talalhaté még néhany tombds lakohaz, a Nadasdy
utca elején, amelyek az 1970-es években éptiltek. A t6mbds épiiletek allaga Csepregen
kétarct, a régebbi felhagyott létesitmények (pl. Allami Gazdasig kézpontja, mima-
lom) kézepes vagy rossz allaghak, az Gjabbak és hasznaltak jobb allapotban vannak.

5. Udiils

Tipikusan turisztikai céllal kialakitott beépitési méd, tehat csak Bukfiirdén talalhatd
meg. A hétvégi hdzas teriilet az 1980-as évek végére elérte mai kiterjedését. A lakdsal-
lomanya nem egységes karakteri. Megtalalhato itt az 1970-es évek betonalapra helye-
zett hazgyari eleme éppuigy, mint a nagyobb csaladi haz méretd 6sszkomfortos dduld.

A hdzak derékszogt, gyalogos forgalomra tervezett (egy autd szélességli) utcahalo-
zaton allnak. Mivel egyrészt az irantuk megjelend piaci keresletet lefedik, masrészt pe-
dig kérbeépitették Sket, az Gvezet mennyiségi szempontbél mar nem fog valtozni, ha-
nem a meglévSk Gjulnak meg.

6. Sorhazas

Ez a legifjabb és legkisebb teriiletet érint6 beépitési méd mindkét kisvarosban. Régi,
klasszikus, varosok peremére jellemz6 sorhazak Biikén és Csepregen sincsenck. Bi-
kén az 1991-ben irt és 2004-ig érvényben 1évé teleptilésrendezési terv javasolta a rob-
banasszerien névekvs — elsésorban alsébiiki — laké6vezet kovetendd beépitési mod-
jaul, igy az 4j telepitésti utcak egy részének (pl.: Kristaly, Héviz utcak) jellegad6 beépi-
tési modja, de ezek nem tipikus sorhazak, hanem 6nallé csaladi hazak lancszert 6sz-
szekapcsolodasai. Mivel egyrészt a lako6vezet kiterjedési titeme lassulni fog, tovabba a
lakasigények egy részét a tdbmbhazak elégitik ki, nem varhaté ennek a beépitési mod-
nak tovabbi szamottevé gyarapodasa.

Csepregen a bukinél is kisebb teriileten fordulnak el6 sorhazak, és ennek oka az,
hogy pontosan amitél — az 1980-as évektSl — divatos épitkezési formakka valtak,
csokkent Csepreg népességszama, igy nem volt szlikség ott nagyobb aranyu épitéstk-
re. A Kossuth és Dézsa utca sarkan a Rothermann kastély mellett talalhaté egy, illetve
a Tilosgyopon az Alkotmany utca egyik oldalanak nagy részén. Ahova az 1980-as
években nagyobb szamban, ,,Nadasdy-telep”-ként tervezték, a z6ld6vezeti Malomkert
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mellett elvezetd, formal6dé Nadasdy Ferenc utcaba, csak néhany késziilt el, azok ma
is lathatok. A sorhazak allaga Csepregen is 0, és mivel a lakotertilet tertileti kiterjedése
régbta nem valtozik, nem varhat6 ennek a beépitési moédnak a terjedése sem.

7. Csaladi hazas

Mindkét varos arculatat dontéen meghatarozé beépitési mod, hiszen beépitett tertile-
tuk zomét, kb. 2/3 részét foglalja el, és Csepregen valamennyi varostészen fellelhetd.
Biikén csak a fiird6telepen nem, de Biikfiird6 varosrész Eurdpa ati szakaszanak alsé-
buiki végén egy utca erejéig (Pacsirta utca) igen.

A biki lakasallomany a magyarorszagi viszonyokhoz képest nagyon fiatal és gyor-
sabban 4jul. Ennek ellenére koruk, nagysaguk és mindségi szinvonaluk alapjan ko-
moly kiillénbségeket mutatnak aszerint, hogy a teleptiléstest mely részén helyezkednek
el. A kézpont kézelében az 1970-es, 1980-as években létesiilt 2-3 szobas tipushazak
az uralkodok, melyek nagy része csak lakéfunkcioval rendelkezik, de szép szammal
el6fordulnak itt vendéglatéipari, kereskedelmi és kisipari tzletek, méhelyek is. Innen
barmely iranyban elindulva egyre fiatalabbak, de amig Fels6biikon alaptertiletik atla-
gos marad, addig a fiirdé iranyaba szobaszamuk is novekszik, és vele a gazdasagi
hasznositdsuk intenzitdsa is, ami itt mar csak fizetévendég-latast jelol. A csaladi hazas
Ov expanzidja a 2000-es évek masodik felében lelassult, és mar nem az alsobiiki, ha-
nem inkdbb felsébiki iranyba tetjeszkedik, jelezve, hogy ott mar lakéfunkcidja domi-
nans és turisztikai szerepkére nincs.

A csepregi csaladi hazallomany is kétarcd. Mivel a lakasépitési hullam kb. 1920-
1960 koz6tt, tehat joval elébb tortént, mint Biikon, a csepregi lakasok nagy része, ki-
16n6sen Fels6- és Alsovarosban korabbi stilust kévetd, jellemzéen az utcaval parhuza-
mos tengely( szabadon all6 épiilet. Bar a komfortfokozat tekintetében fél évszazaddal
ezel6tt masok voltak az elvarasok, ezeket a lakasokat folyamatosan modernizaltdk, igy
nagy részitk mar a mai kor kévetelményeinek is megfelel. A Fels6varos-bévitmény, az
Alsévaros-bévitmény és a Tilosgyop egyes részeit (pl. Vorosmarty, Bognar 1., Zrinyi,
Alkotmany, illetve Bercsényi utcdk) a ’60-as és *70-es évek kockahdzai hatarozzak
meg. A ’80-as esztendSk csaladi hdzainak jellegzetes épitészeti stilusat a FelsGvaros-
bévitményben a Damjanich, az Alsévaros-bévitményben pedig a Csokonai utca kép-
viseli egységesen.

Az 1990-es évektdl a lakdsépitések annyira lelassultak Csepregen, hogy azéta
egyetlen 0j utca sem nyilt, csak a meglévé lakasallomany feldjitasa, illetve lassu cseréje
tapasztalhat6. A varos demografiai adatait ismerve valészintleg ez az allapot hosszabb
tavon is fennmarad. A csalddi hazak lakéfunkcidja szinte kizarélagos, csak néhanyuk-
ban nyilott kiskereskedés, esetleg vendéglatoegység.

8. Egyéb

Ide tartozik minden olyan beépitett Gvezet, amely az elébbi kategéridk egyikébe sem
sorolhat6. Altalaban kereskedelmi, ipari és egyéb kiszolgald létesitmények képezik ezt
a kategériat. Bik és Csepreg valamennyi varosrészén megtalalhatok. Felsébtikon a Pe-
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t6fi utca mindként oldalara kiterjed6 régi és 4j ipari létesitmények, valamint hozza
kapcsolodé vasit melletti iparforgalmi-kozlekedési teriilet tartozik ide. Kézépbukon a
kozszolgaltatasi intézmények (vizmd, sportcentrum) jelenitik meg ezt a beépitési mo-
dot. Alsébiikén a formalédé kereskedelmi-szolgaltaté Gvezet tombjei és csaladi hazas
jellegl egyvelege képviseli. Blikfiirdén a szallodak és az iidilék formacsoportjai mel-
lett a golfpalya vagy éppen a gyégyfiird6 hatalmas tertlete, mint épitészetileg is komp-
lex rendszer alkotja ezt az 6nmagaban is valtozatos, és ezaltal csoportképzé kategori-
at.

Csepregen csak az ipai tevékenységhez kapcsolhatd egyéb beépitési kategoria, en-
nek megfelelGen szoros tertleti korrelaciot mutat azokkal. A varos négy égtdj szerinti
peremén fordul elé koncentraciéjuk.

OSssZEGZES

A beépitési moédok koziil legtbbnek a teriileti kiterjedése nem fog jelentésen valtozni
a két varos egyikében sem. Biikén a legnagyobb névekedési potencialja a témbds beé-
pitési médnak van, amely akar szolgaltat6, akar lakéfunkcidval Gsszekapesolva is meg-
jelenhet. Bz az egyetlen lehetséges forrasa Biik vertikalis tagoltsaganak, azaz varosias
formajanak fokozasahoz. Nagy tartalékok vannak az egyéb kategéridban is, elsésor-
ban Gjabb ipari létesitmények épitése altal. Csepregen csak ez utdbbi formacsoport
szerény mértékld névekedése varhatd, hiszen a népességesékkenés miatt a kifejezetten
lakéfunkcidhoz kapcesolédd formacsoportok (csaladi haz, sorhaz, hézagos féldszintes)
szama nem fog névekedni, s6t a hézagos foldszinteseké a csalddi hazas atépitések mi-
att csOkken. A kisvaros kozponti funkciéi sem mutatnak névekedést, igy az ezt befo-
gado zart tobbszintes, illetve féldszintes formacsoport sem fejlédik.

Osszességében tehat Biikkel ellentétben Csepreg beépitett teriilete nem névekszik,
beépitési formacsoportjai pedig veszitenek sokszintségiikbdl, ezaltal jellegtikben tdvo-
lodnak a varosokétdl, azaz a termeld és szolgaltatd tevékenységek, egyaltalan az intéz-
mények zsugorodasa nyoman nem urbanusabbd, hanem rurdlisabba valik a teleptilés.
Ez abban nyilvanul meg leginkabb, hogy a falvakhoz hasonl6an a telepiiléstestbdl egy-
re nagyobb aranyt hasit ki a lakéfunkcio, illetve az ahhoz kapcsolédo, elsésorban ma-
gantulajdonban 4ll6 csaladi hazas terilet.
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