DUNAKESZI TELEPULESMORFOLOGIAI SAJATOSSAGAI
HORVATH LASZ1.O

URBAN MORPHOLOGY OF DUNAKESZI

The publication is abont settlement morphology of my hometown Dunakeszi, which is a small city on the north
side of connty Pest next to Budapest. 1t’s a more than 750 years old settlement, which officially became city in
1977. Until the beginning of 19th century Dunakeszi was known abont its agriculture. 1846 was the first
important date in the settlement’s history, becanse the railway system between Budapest and Vdc was estab-
lished. From that time society, economy and political ideology changed in totally different ways which cansed
structural changes in the settlement also. After the foundation of cannery in 1910 and the foundation of train
Sactory in 1926 industry became primary priority in economic way. Parallel the foundations of these facilities we
can see that Dunakeszi has began to grow. Nowadays there are more than 6000 houses in the city which
contain more than 15 000 flats.

Final result of analyzing type and size of houses and other buildings (Figure 1. Type of houses and other
buildings (source: self-created figure) shows that most of the houses in Dunakesgi are family houses. In the
second dominant category there are blockbonses and 4 per 10 storey buildings (mainly concentrated at the west
and south east part of the city). The third biggest are semi-detached houses which can be found mainly in the
district of train _factory and at the east side of the city. In the oldest part of the settlement many farmbouses can
be found, which structure and style remain old times in the beginning of 20th century, when agriculture was in
primary priority. Final result of analyzing beight of houses and other buildings shows that the highest ones can
be found at west part of Dunakeszi. Final result of functional analysis (Fignre 2. Different functions and their
locations in the city, without living function — source: self-created figure) shows that most of the functions can be
Jound next to Main Road number 2. There are few districts in the city without any special functions, where
only family houses can be found, so the main function at there is only living. After the analysis of functional
gones it can be seen that the center of the city runs next to Main Road number 2. This zone is covered by
first/ inner living zone which contains the oldest part of the city, the highest, 10 storey buildings’ district, and
the oldest semi-ditached houses’ district which can be found next to train factory and Main Road number 2.
Inner living zone is covered by second/ outer living one which mainly contains family houses which were made
between 1900 and 2010. Industrial districts are concentrated at the periferic parts of the city, where periferic
bypermarkets can be found also next to the exit way of main roads.

All of these results show that the settlement’s profile in the last 100 years bas been totally changed (from agri-
culture to industry and tertier sector). These changes can be seen also on its houses’ and other buildings’ type,
style and functions. Number of inbabitants from 1900 to 2010 has been growth from 2000 to approximately
40 000. We can see that more and more families from Budapest and the other parts of its agglomeration Zone
choose Dunakeszi, because of ifs good geographical position, milien (natural surronndings) and economic index-
es.

BEVEZETES

Kutatasi témam Dunakeszi torténeti foldrajza és telepiilésmorfologidja. A telepiilés
torténeti foldrajzanak kidolgozasanal a Nyugat-magyarorszagi Egyetem Savaria Egye-
temi kézpont konyvtaranak teleptlésfoldrajzzal kapcesolatos szakirodalma, valamint
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Dunakeszi varosi kdnyvtaranak archiv, helytorténeti dokumentumai, illetve egyéb, a
telepiilés elemzésével foglalkoz6 szakdolgozatok szolgaltak alapként. A szakirodalmak
Osszegyljtésével parhuzamosan beszerzésre keriiltek a telepiilésrdl a kiilonb6z6 id6-
szakokban készitett térképek is. Ezek fontos tampontot nyujtottak az elemzés soran,
mivel adott id6szakokra vetitve jol abrazoljak a beépitettség sajatossagait, kiterjedését,
valamint a tertilethasznositast a bel- és kiltertileten. A kutatasi témaban felhasznalt
térképek a Hadtorténeti Intézet és Muzeum, illetve Dunakeszi varosi konyvtaranak
helytérténeti dokumentumai kozétt lelhetSek fel. A teleptilésrdl gyujtott statisztikai
adatok a KSH konyvtarabdl és a Pest Megyei Konyvtarbol szarmaznak.

A teleptilés morfologiai vizsgalata soran empirikus és szekunder médszereket egy-
arant hasznaltam. A telepiilés empirikus médon valé vizsgalata soran kategorizalasra
keriilt a varos teljes éptiletallomanya beépitési tipus, magassag és funkcidk szerint. A
térképezés alapjaul a telepiilés helyrajzi térképének digitalizalt valtozata szolgalt, mely-
nek tovabbi szerkesztése a Corel Draw nevli programmal valésult meg. A kutatas te-
rilete Dunakeszi-Alsot is magaban foglalta, noha ez a telepiiléstész ,,nagy” Dunake-
szit6l elkiilontl. Ennek azért lattam fontossagat, mert ezen telepiilési egység Dunake-
szi torténetének szerves részét képezi, ezenfelll a név is kotelezett. A felmérés soran
mintegy 8000 telek kertilt vizsgalat ala a beépitési tipus, magassag és funkcid szerint.
Az épiletek magassaga szintenként kertlt feljegyezésre, amik utdlag a teleptilésmorfo-
logiaban elfogadott kategériak szerint keriiltek besorolasra. A harom szempont alap-
jan feljegyzett adatok a Corel Draw szoftverrel lettek utdlag térképekké szerkesztve. A
felmérés végeredményként létre jott Dunakeszi beépitettségi-, vertikalis tagolodasi -,
és funkcionalis ovezeti térképe, amik nagyon j6 tampontot adtak a teleptilésmorfol-
giai elemzés soran. Kutatas célja a teleptilés torténeti foldrajzanak bemutatisa és tele-
pllésmorfologia sajatossagainak vizsgalata volt.

1. A TELEPULES TORTENETI FOLDRAJZA

A telepiilés nevére utald elsé irasos adat, IV. Béla 1255-ben irédott adomanylevelében
lelhet§ fel: , terrasz Kezew sitam in comitatu Pestiensi”. 1300-ban Karoly Rébert mar
Keszé néven emliti a teleptilést. A t6r6k hodoltsag alatt a budai szandzsak 1546-1562.
évi ado Osszeirasaban a telepiilés Kaposztaskesz6 néven szerepelt, amikor is buzaval
és szénaval adozott. Ebben az idGszakban a telepiilés tertiletét pusztanak jel6lték meg,
mivel szinte lakatlan volt (IVETIER 2007). A ,,Pongracz-féle” térkép (1675) Kortvélyes-
keszi néven emliti a kbzséget. Az 1690. évi Gsszeiraskor azonban a teleptilés mar Ko-
szi néven az elpusztult helyek kézott szerepelt. A teleptilés 1701-t6l kezdett ismét be-
népesilni, de a lakossag gyarapodasanak kibontakozasat a Rakoczi szabadsagharc le-
torésére vonuldé német és rac csapatok erésen akadalyoztak. Az 1715. évi népesség
Osszeiraskor mar 18 csalad élt a kdzségben és ettdl kezdve a teleptilés is immar tényle-
gesen Dunakeszi néven szerepel. A 18. szazad idGszakaban a telepiilés magva a Fé ut
és a Templom utca kozott helyezkedett el. 1749-ben a kézséget Grassalkovich Antal
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vette meg. Az els6 katonai felmérés idején a telepiilés szalagtelkes felépitésti volt, a £6
uttal parhuzamosan futé utcakkal. A II. Jézsef-féle 1785-6s népszamlalas id6szakaban
a teleptilés 1élekszama mar 748 £6 volt, és 119 lakohaz volt fellelhetd.

Benépesiilésének mértéke, intenzitisa a 19. szazadtdl kezd6dben valt jelentdssé,
amit jOl szemléltet annak ténye is, hogy az 1828. évi Osszeiraskor mar 129 adofizets
hazat regisztraltak a telepiilésen. Az 1840-es évek elejétél megindult a teriiletén a vas-
utépitkezés, aminek az eredményeként 1846-ra elkészilt Magyarorszag elsé vasutvo-
nala Budapest és Vac kozott. 1850-ben a teleptilés lélekszama mar 988 £6 volt. 1862-
t6l a jobbagysag megszintetését kovetden a foldek a kozség lakoinak tulajdonaba ke-
rultek, akik a gyengén viztartd, javarészt nagy viznyels képességti humuszos homokta-
lajon az 1870-es évektdl kezdve a honi gabonafélék, gyimdlesok és zoldségféléken ki-
vill els6k kozott kezdtek az orszagban paradicsomot termelni. Az 1870-ben tartott
népszamlalaskor a telepiilésen 213 haz volt, az ott jelenlevé népesség pedig 1229 {6t
tett ki. A telepiilés iparosodasa az 1910-es évek elejétdl kezdett kibontakozni, melynek
keretében 1910-ben megkezdte mikodését az Ocean Konzervgyar (a helyben megter-
mesztett zOldség, gytimolcs és paradicsom feldolgozasa céljabol), a mészhomok-tégla-
gyar, majd 1912-ben a vagongyar — a Budapesti Eszaki fémihely leanyvallalataként —
mely 1926-ban 6nall6 1étesitménnyé valt (SZUNYOGH 1970; GERONE 1988).

1949-ben a telepiilés lakossagszama mar tobb mint 11 ezer 6t tett ki, lakdhazainak
szama 2796 db volt. 1950-ben egyesiilt Dunakeszi és Alag. A hatvanas évek soran je-
lentSs gazdasagi és demografiai valtozasok kovetkeztek be a teleptilésen. Ebben az
id&szakban hataroztak orszagos szinten arrol, hogy a févarosba tervezett tizemtelepi-
tések (ipari tevékenységek, raktarozas, az ipar szervizelési feladatai) inkabb az agglo-
meraciés gytriben valésuljanak meg, mivel a f&varos mar telitve volt addigra iize-
mekkel. Fontos megemliteni, hogy ebben az idGszakban gatoltak a bekolt6zést Buda-
pestre, {gy a tavoli vidéken él6k kozil egyre tobben koltéztek a févaros kialakuléban
levé agglomeracios gytrljébe — {gy Dunakeszire is —, ahonnan ingazni jartak be a f6-
varosba. A bekéltozéket részben az alacsonyabb telekarak és lakbérek, részben a ki-
sebb kozterhek motivaltak letelepedésre a févaroshoz kozel fekvd agglomeracios fal-
vakban, igy Dunakeszin is. 1957-ben a Nehézipari Minisztérium 4ltal kialakitasra ke-
rilt a teleptilés délkeleti hatarvidékén a Mechanikai Laboratérium, ahol elektroncso-
veket, radi6 alkatrészeket, hiradastechnikai cikkeket, valamint killonféle muiszereket és
katonai berendezéseket allitottak el6. A teleptilés lélekszama az 1970-es évek elejére
mar 19280 8t tett ki. Az orszagos atlagot meghaladd lakasépitési titem ellenére a la-
kasallomany és a lakasfelszereltség mutatdi az orszagos atlagot sem érték el. A laka-
soknak kb. fele 1 szobas volt, a lakstrlség pedig rendkiviil magas. Amig az 1970-es
orszagos atlag adatai szerint 100 lakasra 315 £6 jutott, addig Dunakeszin t6bb mint
400 £6. Vezetékes vizzel a lakasok kb. harmada, szennyvizelvezets csatornaval pedig
negyede volt ellitva (BELUSZKY 71982). A jelentés mennyiségl vidékrdl beteleptilé né-
pesség lakhatasi feltételeinek biztositasahoz gyors és hatékony megoldast kellett talal-
ni, amire akkoriban korszerd megoldast nyujtottak az abban az idészakban létesitett
hazgyarak, melyek szovjet technolégian alapulé paneltombdket gyartottak. 1970-ben
megkezdte miikodését Székesddlén az Allami Epité Vallalat (AEV) 3. Sz. Hazépits
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kombinatja, ami a ,,panel-korszak” kezdetét jelentette. A hazgyarban évente 4200 la-
kashoz szlikséges falelemeket készitettek. Az 1970-es népszamlalas idején a telepiilés
lakéépiilet allomanya mar 4300 volt, ami 5784 lakast foglalt magaban. Ugyanebben az
évben a teleptilés nagykdzségi rangot kapott és az Orszagos Telepiilésfejlesztési Kon-
cepcid alapjan kézépfoku kozponti szerepkorben lett részesitve az agglomeraciés ove-
zeten belll. Az elsé 3 db 10 emeletes panelhaz 1976-ban épiilt fel a 2-es F6 at men-
tén, a vagongyartol nyugatra. Innentdl kezd6doétt Dunakeszi panel-korszakanak virdg-
kora. Ennek jegyében 1977-79 kozott egy tovabbi, kb. 3000 lakasra tervezett lakotelep
(Baratsag utcai lakotelep) épiilt meg a telepiilés nyugati, Duna-part fel6li részén. En-
nek megéptilése szorosan kapcsolédott a varossa nyilvanitashoz, ami 1977-ben kévet-
kezett be. Az 1980-as évek masodik felétdl az emberek tobbsége egyre inkabb kezdte
elutasitani az uniformizalt négy- és tizemeletes panelépiiletek mindendron val6 épité-
sét, ezért ettSl kezdve a természettel kbzelebbi kapesolatban levd, az egyedi igények-
hez alkalmazkodé lakasépités utani vagy kezdett kibontakozni a kéztudatban, aminek
az eredményeként a rendszervaltastdl kezdve a csaladi hazas épitkezési hullam kezdé-
dott el. A teleptilés fejlédése szempontjabol fontos megemliteni, hogy 2000-t81 kezd-
ve Székesdllon a hazgyar keleti szomszédsagaban egyre tobb kereskedelemmel és kii-
lénféle szolgaltatasokkal foglalkozé multinacionalis cég (pl.: Buy Way, Auchan, Bau-
haus, Decathlon) telepedett le, amik a teleptiilésnek fizetett ipartizési adéjukkal jelen-
tésen hozzajarulnak a telepiilés atlagon felili fejlédéséhez. 2013 januar elsején a tele-
puilés lélekszama 40443 {6, a lakasallomany szama pedig tobb mint 15 ezer volt.

2. A TELEPULES FUNKCIONALIS MORFOLOGIAJA

2.1. A TELEPULES BEEPITESE

A kutatas eredményei alapjan a telepiilés beépitésérdl elmondhatd, hogy sajatos, az
agglomeracié tobbi varosahoz hasonlé. A beépitési tipusok legnagyobb hanyadat a
csaladi hazas teszi ki, mellette markansan jelenik meg a tdmbds és a sorhazas beépités
is.

A beépités a telepiilés kézpontjanak ,,6varosi” részén (FelsGtaban, Alsétaban) a
legbsszetettebb, ahol az eddig felsorolt Gsszes tipus mellett fellelheté még a fésts beé-
pités is. Napjainkban a teleptilés régmultjat a fennmaradt fésts tipusu lakohazak 6rzik,
amikben egykor agrarfoglalkozasuak laktak. A féslis beépités szerkezetérél elmondha-
t6, hogy a 2-es F§ uttal és az azzal egy iranyban futé szomszédos utcakkal parhuza-
mosan fut a teleptilés Gsi magjaban. Sajnos napjainkban ez a beépités egyre inkabb
visszaszoruloban van, melynek oka a lakossag foglalkozasi atrétegzédése. A fésts beé-
pitési részeket a régi épitésti polgari, csaladi hazas beépités fogja koril, melynek don-
té6 hanyada 1840-1910 kozott épilt. Fontos megemliteni, hogy ilyen tipust hazak
Alagon is kiéptltek. Taban utcahalézata a régi nyomvonalakat kévetd, szerkezete hal-
mazos, ami arra az id6szakra emlékeztet, amikor a telepiilés még halmazfalu volt. En-
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nek kapcsan fontos azonban megemliteni, hogy a telepiilés az elsé katonai felmérés
idején még szalagtelkes felépitést volt. A teleptilés 19-20. szazad forduldjan beéptilt
részein egyes polgari hazak hézagos foldszintes beépitést részeket alkotnak, am ezek
részaranya a beépités szempontjabol nem szamottevd.

A telepiilés tombos beépitést részei dontSen a varos periféridlis részein helyez-
kednek el, melyek koziil a legnagyobb egységes részt, az egybeolvadt Baratsag utcai la-
kotelep és a Dunapark lakopark képezi a varos nyugati szélén. A legkorabban kialaki-
tott tdmbds beépitést éplileteket Dunakeszi-Gyarteleptdl a Fé utig terjedben a Béke
utcaban, és a Magyarsagi sorban talalhatjuk meg. FEzekben az utcikban fellelhet6
tombos lakasokat az 1930-1940-es évek kozott épitették fel. A masodik vilaghabord
utan az 1950-es évek masodik felét6l valt meghatarozéva a tombos beépités, mikor is
a Budapest koriili teleptilésekre, kedvezé fekvésitkbdl adéddan egyre tobb ember kez-
dett letelepedni vidékrél. EttS]l kezdve a tombhazakat szovjet technoldgia alapjan
kezdték kialakitani, melynek elsé hullimaként 1956-ban 89 db négyemeletes tombos
lak6éhézat adtak 4t a MAV lakénegyedhez kapcsolodva. A telepiilésen ez beépités iga-
zan csak az 1970-es évtizedtdl kezdett elterjedni, amikor hazgyarat telepitettek a tele-
pllés kiltertletének délnyugati részében. 1977-79 k6zott a teleptilés nyugati szélén ki-
alakitasra keriilt a Baratsag utcai lakételep, mely a Duna partjatdl alig par szaz méter-
nyire helyezkedik el. A szocialista tdmbos beépités szempontjabol meghatarozé még
Alag-felsén a renddrkapitinysag épiilete, a Fazekas Mihaly Altalanos Iskola, Felss-
taban koérnyékén a varosi szakorvosi rendel6intézet, a Radnéti Miklés gimnazium, va-
lamint a viros déli részén az Alagligeti laképarkkal szomszédos Fletfa Rehabilitciés
Intézet, melyek szintén az 1970-es évek masodik felétdl keriiltek kialakitisra. Az 1j
évezred elejétdl a beépitésnek egy Uj aga bontakozott ki tobbemeletes téglaépitési
tomboés lakéhazak formajaban, melyek elszértan maganyosan, illetve laképarkokat
képezve lelhetSk fel.

A sorhazas beépités leginkabb Dunakeszi-Gyartelepen, Alag-felsén, Tévaros lako-
parkban, a Toldy laképarkban, a Feny6 laképarkban valamint Dunakeszi allomas kor-
nyékén meghatarozé. 1dérendi sorrendben a legidésebb sorhazak a 20. szazad elején
épiiltek a MAV Jarmijavit6 és az alagi lovaspalya kérnyékén. A legnagyobb kiterjedést
sorhazas beépités Alag-felsé nyugati részén talalhat6, mely az 1970-1990-es évek ko-
z6tt épilt ki. Ezen a részen tObbféle jellegli sorhazas beépitési forma is talalhatd (pl.:
tombos téglaépitést 3-4 emeletes sorhazak, panel elemekbdl felhizott f6ldszintes sor-
hazak, valamint téglaépitést foldszintes sorhazak). A legfiatalabb, ezaltal legkorsze-
ribb kis és k6zép magassagi sorhazas beépités pl.: Tovaros lakoparkban, a Toldi la-
koparkban és a Feny6 lakoparkban talalhato.

A telepiilés klasszikus villaszertien beépiilt tertletei a varos déli részén (Alag-koz-
pont, Sporttelepek) talalhatok, amiket a lovaregylet gazdag idomarjai, hajtéi, alkalma-
zottjai épittettek az 1920-1940-es évek kozott (pl: Kalmar-villa, Huxtable-Esch-villa,
Pejacsevich-villa). Az Gjonnan beéplilt (rendszervaltas utan kialakult) villas beépitésd
teriiletek dontSen a varos északi-nyugati részén (Rév-dilo) lelhetSk fel.



118 HORVATH LASZLO

Virosainkban az 0j évezredtdl kezdve egyre nagyobb aranyban jelennek 4j épitést
lakénegyedek, amiket lakoparkoknak nevezziink. Ezeket a legkorszertibb épitészeti el-
jarasokkal alakitjak ki, melynek kévetkeztében energiafelhasznalasuk is joval alul ma-
rad a szocialista technolégiaval felépitett tombés lakasokéhoz képest. Dontéen tégla-
épitést lakoépiiletekrdl van sz6, melyek csaladi-, sor- és tombos beépitéstt hazakbol,
illetve ezek keveredésébdl tevédhetnek dssze. Ot jelent6s kiterjedést lakdpark talalha-
té a varosban: a Dunapark lakopark a Baratsag utcai lakoteleptdl nyugatra, a Feny6-
és Alagligeti lakopark a reptlétér kornyékén, valamint Tévaros- és Toldi lakopark a
Féti atnal. A varos legfiatalabb, kialakuléban lev6 hatodik laképarkjaként a Malom-
arok lakopark emlithetS, mely a varos északi F6 Gt menti hataran helyezkedik el. A la-
koparkok donté hanyada keritéssel elkeritett és ritkan tartalmaz extra funkcidkat, szol-
galtatasokat, pl. sajat jatszotér, sportlétesitmények (CsA4PO 2005). Tovabbi sajatossag-
ként emlithetd, hogy a lakoparkokhoz k6t6d6 beruhazasok dontSen ingatlan befekte-
t6 cégek altal valosulnak meg.

A csaladi hazas beépitési tipus a varos terlletének donté részét alkotja. A legid6-
sebb, els6é generaciés csaladi hazak Taban koérnyékén, valamint Alag-felsén és Alag-
kézpontban lelhetSek fel, melyek dontéen a 19-20. szazad forduldjan keriiltek kialaki-
tasra. A masodik generacids, rendszervaltas el6tti kialakitast csaladi hazak négyzet ala-
ku, satortetés éptiletek, amik déntSen az 1960-as években éptiltek. Az akkor fennallt
gazdasagi feltételek, és a szigoru épitészeti eléirasok altal gyakorlatilag teljesen egyfor-
mak ezek a hazak. A hazakhoz tartozé telkek nagysaga kb. 500-1000 m2 kéz6tt valto-
zott. A csaladi hazas beépitésnek ez a tipusa a rendszervaltis el6tt Rév-dalén, és
Alagon volt meghatarozé. Az 1990-es évektdl nagy valtozas kovetkezett be, mivel et-
t6l kezdve a szigoru épitészeti el6irasok enyhtlésével, megszinésével a csaladi hazak
kinézetének gyakorlatilag csak a pénz szab hatart. A harmadik generacids csaladi ha-
zas beépités a rendszervaltastdl kezdve jelent meg. Lehatarolasa igen nehéz, mert kia-
lakitasa sokszor korabban beépitett, majd ledézerolt telkeken fokhij-szertien valdsult
meg. Azonban, ha figyelembe vessziik a teleptilés északi, északkeleti, keleti terjeszke-
dési iranyait torténete soran, akkor kirajzolédik, hogy ezen beépitési altipus Malom-
aroknal, Rév-dalén, valamint Alagon bontakozott ki. A legijabb, legmodernebb tech-
nikaval kialakitott negyedik generacios csaladi hazas beépités az 4j évezredtdl kezdve
jelent meg, kezdetben a varos beltertiletének keleti periféridjan, majd egyre inkabb a
nyugati, déli és északi peremtertletein is.
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1. dbra: A telepiilés beépitése
Figure 1: Built-up areas of Dunafkeszi
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A 2001-es népszamlalas idején a teleptilésen mar 6270 db lakéhdzat irtak Gssze,
melynek 95,15%-a féldszintes, 4,85%-a pedig emeletes volt. A magyar nagyvarosok-
ban az emeletes lakoépiiletek aranya ekkor 11,9% volt (CsA4PO 2007). A vertikalis tago-
z6das vonatkozasaban elmondhaté, hogy a varos legmagasabb (5-10 emeletes) épiile-
tei a beltertiletének nyugati peremén helyet foglalé Baratsag utcai lakételepen és kor-
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nyékén, valamint Alag-felsén taldlhatok. A vertikalis tagozodas az utdbbi tiz év soran
a telepiilés keleti és délkeleti iranyba valé boviilésével jelentés mértékben ndvekedett
azaltal, hogy 0j varosrészek, lakoparkok épiltek ki. A varos legmagasabb épiileteinek
dont6 hanyada az 1970-es évek masodik felében keriilt kialakitasra, Dunakeszi haz-
gyaranak tizembe helyezését kévetSen. A kozép magassagi (3-4 emeletes) éptileteket
négyemeletes tombos beépitésti panellakbhazak, a rendszervaltas idejében épitett sor-
hazak, valamint a 2000-es évektSl tjonnan, tdmbés jelleglien kialakitott tarsashazak
képezik. A vertikalis tagoz6das névekedése leginkabb a telepiilés f6bb kézlekedési tt-
vonalai (pl.: 2-es £6 ut, vasut, Madach Imre utca, Tabor at, Baratsiag utca, Kossuth
Lajos utca, Foti at) mentén figyelheté meg. A teleptilés vertikalis tagozodasanak leg-
nagyobb trészét a telepilésfoldrajzilag foldszintes magassiagba sorolhaté lakéhazak
(sorhéazak, csaladi-, fésts-, hézagos foldszintes hazak), illetve a kereskedelmi, gazdasa-
gi, ipari funkciéju éptiletek teszik ki. Dunakeszi vertikalis tagozodasanak fejlédésérdl,
novekedésérdl elmondhatd, hogy az 1950-es évekig a telepiilésen a templomokat, az
ipari tizemeket, gyarakat (konzervgyar, vagongyar) leszamitva gyakorlatilag a f6ldszin-
tes beépités volt a legelterjedtebb. Ezen vonatkozasban a valtozas szele az 1970-es
évek elejétdl a hazgyar létesitésével koszontott be, aminek az eredményeként létrejott
a Baratsag utcai lakételep, ami horizontdlisan az addig beépitett tertileteknél joval nyi-
tottabb, vertikalisan pedig joval tagoltabb egységet képzett. Napjainkban ennek folyta-
tasat a tarsashdzak épitése jelenti.

2.2. A TELEPULES FUNKCIONALIS SZERKEZETE

A funkcionalis szerkezet egy teleptilés kilénb6z6 tertiletrészeinek, és a teleptilés épi-
letallomanyanak a hasznositasat, funkciéjat jelenti (Cs4PO 2005). Dunakeszi funkcio-
nalis szerkezetének a vonatkozasaban elmondhaté, hogy a legtobb funkcié (pl.: keres-
kedelmi, gazdasagi, egészségligyi és szocialis, idegenforgalmi és vendéglatasi) egymas-
ba érve, bestrisddve a 2-es £6 it mentén talalhato. Ipari funkcidja teriilletek dontSen
a varos déli és délkeleti peremén talalhaték. E tekintetben kakukktojasként emlithetS
a vagongyar, ami 294 ezer m?-es alapteriiletével jelents részt foglal el a varos északi
részében. Rengeteg funkcié lelhet6 fel a Baratsag utcai lakételepen is, amik alapvetGen
a helyben él6k igényeit elégitik ki. Ugyanez mondhaté el a varos eddig nem emlitett,
tobbi teriiletén is, ahol a funkcidk déntSen egymastol szétszorva és csak ritkan talal-
haték meg 6sszetémorodve. Az igazgatasi funkeidju épiiletek (pl.: polgarmesteri hiva-
tal, okmanyiroda, f6ldhivatal) t6bbnyire a varos legidGsebb részén Ssszpontosulnak, a
muvel6dési és kulturalis funkciéju éptiletek pedig dontSen a varos vasut fel6li nyugati
felében. Az egészségligyi és szocialis, valamint az oktatasi funkcidju épiiletek a varos
egészében egyenlé szérasban lelhetSk fel, még az idegenforgalmi és vendéglatasi
funkcidju épiiletek a £6 ut kérnyékére dsszpontosulnak. Az Gjépitést lakoparkok (pl.:
Tévaros lakdpark, Toldi lakopark, Feny6 lakopark) tobbségében a funkcidk Gsszesi-
ris6dése figyelheté meg, melyek egy nagy alaptertiletd és dltaldban t6bb emeletes la-
kéhazban lelhet6k fel. Funkcidhianyos teriiletként emlitheté Alsétaban kézponti és
keleti része, Rév-dils északi és déli harmada, Alag-fels6 Berzsenyi/Vaci Mihaly utcak-
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tol északra fekvo része, Alag-kézpont délkeleti része, valamint Dunakeszi-alsé szinte
teljes teriilete. Ennek oka az, hogy ezek a teriiletek a varos periférikus részein, a f6bb
utvonalaktol messze tertlnek el.

2. dbra: A telepiilésen a lakdfunkcion kivil fellelbetd funkcick
Figure 2: Land use other than dwelling
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2.3. A TELEPULES FUNKCIONALIS MORFOLOGIAJA

A funkcionalis morfolégia a telepiilések funkcionalis Gvezeteinek arculataként defini-
alhat6. Magat a fogalmat Menddl Tibor vezette be a varosok funkcionalis 6vezeteinek
morfolégiai leirasara és megkilonboztetésére. A funkcionalis morfolégia altal lehet6-
ség addédik kifejezhet6vé, megjelenithet6vé tenni a telepiiléseken belill a kilénb6z6
szerepkori telepiilésrészeken jellemz6, dominans beépitési tipusokat a vertikalis tago-
zbdas és horizontalis zartsag vonatkozasaban (MENDOL 1963).

A manapsag elfogadott funkcionalis morfolégiai 6vek alapjan Dunakeszi varos-
magja, mely a £6 ut mentén helyezkedik el kisvarosias jellegli. MeglehetGsen nyitott a
horizontalis zartsig vonatkozasaban és tébbnyire foldszintes, illetve néhol egy-két
emeletes kialakitasu épiletekkel tagolt. Itt dontéen munkahelyek talalhatok. A varos
ezen részén slrlsodik 6ssze a legtobb funkcid, melyek kozil a gazdasagi és kereske-
delmi funkciéju szolgaltatasok emelkednek ki a leginkabb. Itt a legnagyobb aranyban
fésds, valamint a rendszervaltas elétt/idején kialakitott csaladi hizas kialakitasa lako-
hazak vannak.

A virosmag koré szervezédik a belsé/elsé lakohelyi 6v, ahol a legmeghatirozébb
aranyban csaladi hazas, illetve témbés kialakitasu panel lak6éptiletek talalhaték. Duna-
keszi esetében ez az 6v a varosmagtol a vasit nyugati oldaldig, északon a Kiserd6 ut-
caig, nyugaton a Baratsig utciig, délen pedig a Bem J6zsef utca, Marton Aron utca,
valamint a Kinizsi utcaig terjed ki. A beépités arculata alapjan ez az 6v a varoson belil
kilonféle alegységekre tagolodik:

Ujépitést tombos lakotelep a Baratsag utcai, amely a belsd lakéév peremén helyez-
kedik el. A teleptilés ezen része vertikalisan erésen tagolt, mivel kis (1-2 emeletes), ko-
z€p (3-4 emeletes) és nagy magassagu (5-10 emeletes) tombds lakdépiiletek, panelépi-
letek talalhatok itt. Ez a tertlet arculatilag az utébbi egy évtized soran kezdett meg-
Gjulni, melynek keretében a lakételep eladdig parlagon hagyott tobb pontjat parkosi-
tottak. AlapvetSen a lakéfunkceio a meghatarozo itt, de sok kereskedelmi, gazdasagi és
egészségugyi/szocialis funkcioju épulet is talalhaté itt, melyek dontden a helyi lakos-
sag igényeit elégitik ki. A funkciok nagy része a lakételep szivében elhelyezkedé szol-
galtat6 és tzleti centrumban slrdsodik, melyek dont6 hanyadat a kereskedelmi funk-
ci6 teszi ki.

Falusias arculatt lakotertilet a telepiilés leg6sibb magva, a 2-es £6 Gt mentén, illetve
kozvetlen kérnyékén (Szent Istvan utca, Fels6taban, Alsétaban). Menddl Tibor ezt az
ovet nevezte félagrar/agrar Gvnek, mivel ezen a tertileten dontéen a mezGgazdasag-
ban foglalkoztatott csalddok laktak (MENDOL 1963). Jellegzetességeként emlitheto,
hogy egykori fésts, hézagos foldszintes beépitésti épiiletek egy része a mai napig meg-
maradt. Azonban probléma, hogy az épiiletek feltjitasaval, illetve teljes mértéka atala-
kitasaval, vagy akar lebontasaval a belsé lakéovnek ez a része teljesen atalakul, mely-
nek kévetkeztében az emlitett régi beépitések eltlinnek, ezaltal kulturalis értékvesztés
kovetkezik be. A belsé lakdhelyi 6v részét képezi a vagongyar munkasai szamara léte-
sitett lakonegyed is, ami a F6 tt, Béke utca és az Allomas sétany kézott teriil el.
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A viéros ipari, szolgaltaté Gvezete/masodik munkahelyi 6ve szétszortan (tehat nem
Ovként) helyezkedik el a varos északi, déli és délkeleti részein. Az Gvezet arculatat
alapvet6en a nagy helyigényl gyarak, tizemek hatarozzdk meg, és dontéen munkahe-
lyek talalhatok itt. A konzervgyar kézvetlen kérnyékén levs utcakban szintén talalha-
tok elszértan munkahelyek, de alapvetSen ezen a részen a lakoéfunkeié a meghatarozo,
ami altal itt az 6v kiterjedése az érintett varosrészben csak a gyar tertiletére korlatozo-
dik le. Mind arculatilag, mind funkciondlisan 4j elemként emlithetSk a teleptilés északi
és délkeleti kivezet6 utjai mentén létesitett periférikus bevasarlo- és szolgaltatd koz-
pontok, amik kinézetre laposak, nagy alaptertletdek, és hatalmas parkoléval rendel-
keznek.

A varos kiils6/masodik lakéhelyi 6vébe a kiilvarosi lakételepek és a laza agglome-
raciés Gvezet tartozik. Dunakeszin a kilvarosi lakételepek vonatkozasaban példaként
emlithet6 a Foti ut és a Karinthy Frigyes utca kornyéke, melyet ketté és négyemeletes
panelhazak alkotnak. A laza agelomeracios 6vezet dontSen kertvarosias jellegli, beépi-
tése dontSen Uj, nagy alapteriileti csaladi hazakkal, esetleg villaszerd, vagy stribb el-
helyezkedést sorhazakkal tagolt. Ilyen a vasuttdl keletre, illetve a Kiserd6 utcatol
északra 1évé terulet, de ide sorolhaté a Rév-dilé és Malom-arok tertlete is a varos
északi részén, ahol dontéen csak tdild, csaladi hazak talalhatok. A laza agglomeracios
Ovezet részét képezik a lakoparkok is. A laképarkokban az empirikus benyomasok
alapjan (pl: a lakokornyezet jellege, személygépjarmuvek tipusa, darabszama, illetve
egyéb ingdsagok) egyértelmlen kivehetd, hogy déntéen tehetds, fiatal szellemi foglal-
kozasu fels6-kézéposztalybeliek laknak. Kertvarosias jellege miatt a népstrlség ala-
csonyabb.

OSSZEGZES

Dunakeszi t6bb mint 750 éves telepiilés és alig tobb mint 35 éve lett varos. Lakossa-
ganak névekedése, mely napjainkig tart, az 1700-as évek elején gyorsult fel, am ennek
intenzitasa igazan csak a 20. szazad elejétdl kezdett er6sodni. A telepiilés torténetében
donté jelentSséggel birt az ipari tizemek (vagongyar, Ocean Konzervgyar) létesitése.
Elképzelhets, hogy ezek nélkiil az izemek nélkil a telepiilés béviilése teljesen mas
iranyt vett volna. A teleptilés alakjat és szerkezetét alapjaiban hatarozza meg a vasuti
palya futisa, és a £6 Gtvonalak (2-es £6 ut, Foti at, Kossuth utca, Széchenyi utca, Ba-
ratsag utca, Liget és Rév utca) iranya.

Dunakeszi beépitésérél megallapithatd, hogy az 1940-es évekig dontSen a fésts és
csaladi hazas beépités volt a legmeghatiroz6bb, am ettdl az idGszaktdl kezdve jelentek
meg az elsé téglaépitésii tombos lakdépiiltek a Gyartelepen és a Béke utca kornyezd
részein, melyek jelentésen megvaltoztattak a kbzség arculatat mind a beépités, mind a
vertikalis tagoltsag és horizontalis zartsig vonatkozasaban. A II. vilaghaborit kovets-
en a lakossag intenziv névekedésével azonban 1j, korszer(ibb, gyorsabb épitési tech-
nolégiara volt sziikség, amire a korszakban a szovjet technolégian alapuld, kezdetben
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téglaépitést majd panelelemekbdl felhtzott ,,kockahazak” nyujtottak megoldast. A fo-
lyamat kibontakozasaban indikator jelentSséggel birt a hdzgyar tizembe helyezése
1970-ben. A szocialista teriiletrendezés eredményeként 1976-ban megépiilt az elsé ha-
rom tiz emeletes panellakéhdz a £6 Gt mentén, amit 1977-79 koz6tt kovetett a Barat-
sag utcai lakotelep kialakitasa. Ezzel parhuzamosan a vasut tdloldalan szintén kibonta-
kozott egy jelentésebb épitési hullam, 4m itt markiansan mar a sorhdzas beépités jelent
meg. Tehat kijelenthetd, hogy az 1970-es évek masodik fele a beépités szempontjabol
a tombds és sorhazas beépitési lakoépiiletekrdl szolt. A rendszervaltastol a helyi épi-
tési szabalyok enyhiilésével és a lakasvasarlasi-, épitési igények valtozasaval 4j idGszak
koszontott be a teleptilés ,,beépitési” torténetében, aminek a keretében fokozodott a
févarosbol és az egyéb telepulésekrdl el/bevandotld népesség mértéke. A folyamat
kovetkezményeként kezdetben az Gjépitést csaladi hazak beépitési hullima bontako-
zott ki, am a 2000-es évektSl kezdve megjelentek az 4j téglaépitést tombos lakoéptile-
tek is. Ett6l az idészaktdl kezdve a varosban 6t 4j varosrész bontakozott ki laképar-
kok formajaban (T'6varos-, Feny6-, Toldi-, Alagliget, Dunapark laképark), ahova don-
téen tehetSsebb fiatal parok, csaladok koltdztek és koltdznek napjainkban is. A leg-
Gjabb ilyen laképark a Malom-arok laképark lesz a varos északi részében.

A teleptilés funkcionalis szerkezetének kutatasi eredményeként az rajzolodik ki,
hogy a legtébb funkcid, szolgaltatds, Osszestrisdédve a £6 Gt mentén és a Baratsag
utcai lakételepen lelheté fel. Kisebb stirisodési gocok szintén fellelheték Alag-koz-
pont és Alag-felsé hataran a Tabor ut és a Hunyadi utca kérnyékén, valamint Téva-
rosban és Feny6 laképark Foti ati hataran, de ezek kiterjedése joval alulmarad. A
funkciéhianyos tertiletek szinte kizarélag csak lakéfunkceiéval birnak (Rév-dilé Liget
utcatol délre esé része, Alag-felsG északi része, Alagligeti lakopark, Dunakeszi-alsé). A
beépités és funkcionalis szerkezet vizsgalatabol kirajzolodott egyuttal a telepiilés funk-
cionalis vezetessége is. Ennek eredményeként elmondhatd, hogy a teleptilés varos-
magja hosszan elnyilva a Fé at mentén helyezkedik el. A varosmagot kériilélels belsé
laké6vet nyugatrdl a Baratsag utcai lakotelep, keletrdl a vasuti palya, északrdl pedig a
vagongyar hatarolja be. A varos legkiilsé 6vezetét a kiilsé lakoéov képezi, melynek ki-
tetjedése joval nagyobb az el6bbiekben emlitett Gveknél. Ennek az 6vnek a hataran
foglalnak helyet a f6bb kivezet6 utaknal a kisebb bevasarlé kézpontok, amelyek a va-
ros kiiltertiletének délnyugati részében fellelheté aruhazlancokkal hivatottak felvenni a
versenyt a kedvezE&bb fekvésbdl addéddan.

Dunakeszi torténetének, szerkezetének és beépitésének vizsgalatabodl tehat megal-
lapithat6, hogy amig a telepiilés £6 gazdasagi hajtéerejét a mez6gazdasag képezte, ad-
dig a fésts beépités volt a legelterjedtebb. A vasuti palya 1840-es évek eleji kialakitdsa
volt az els6 momentum a telepiilés felemelkedése felé, ami 4altal annak fekvése rendki-
villi mértékben felértékel6dott. A kévetkezd jelentGs esemény a vagon-, és konzerv-
gyar létesitése volt, ami altal lefektet6dott az alap gépgyartas és a feldolgozoipar sza-
mara. Ettél kezdve Dunakeszi gazdasagi potencialja folyamatos névekedésbe kezdett,
aminek eredményeként felértékel6dott a telepiilés, és egyre tobb ember teleptilt be,
akik csaladi hazakban, illetve téglaépitésti tombos lakasokban helyezkedtek el. A szo-
cializmus id&szakaban a tovabbi ipati beruhazasok (Mechanikai laboratérium, hité-
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haz) mellett a f6varosban bevezetett bekoltozési tilalom is kézrejatszott abban, hogy a
Budapesten munkat vallalok kérében a teleptilés — kedvez6 fekvésébdl eredSen — még
inkabb felértékel6dott. A rendszervaltastol kezdve egyre tobb ember kezdett kikoltéz-
ni az addigra talzsufoltta valt févarosbdl annak agglomeracids gylrdjébe, igy Dunake-
szire is. Ettd] kezdve a varos fejlédése szempontjabdl egyre meghatarozébba valt an-
nak csendes természetes kornyezetben valé fekvése, a févaroshoz valoé kozeli elhe-
lyezkedése, j6 kozlekedési adottsagai, valamint kistérségi szinten is meghatirozé
egészségiigyi, illetve oktatasi infrastruktirija.
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