ZALAEGERSZEG TELEPULESKEPENEK
VALTOZASA
Csap6 Tamas — Lenner Tibor

MORPHOLOGICAL CHANGE OF ZALAEGERSZEG

The urban development of Zalaegerszeg was promoted in the first place by the city’s
becoming an administrative centre. As a town with smaller population, of modest
industrial, commercial and agricultural functions, it acquired and operated institutions
of urban character that had a city-making potential. After World War II Zalaegerszeg
became one of the most strikingly growing county seats in Hungary. In the backward,
completely agricultural Zala Hill Ridge, an area void of towns, the former small town
was converted into a middle town of prefabricated housing estates, with a population
of 60,000. Its formerly organically developing urban structure got distorted in the last
half centuty. Today it is characterised of extendedness, fragmentation and half-sided-
ness, especially as regards its northern side. The disproportion is enhanced by the
radial transport corridors growing like antennas in time and space, now they create
the connection among the respective city parts.

Zalaegerszeg developed from a small town into a middle town after World War II,
especially in the last three or four decades, both as regards functions, economy and
the number of population. This left its mark on the image and also on the functional
structure of the town. It has definitely become urbanised in the way it is built up, in
the socialist era it was only the vertical diversity of building up that increased, since
the systemic change the horizontal structure has become more closed. Nevertheless
in the built-up area of Zalaegerszeg it is still detached houses that are the majority.

Major transitions have taken place in the functional structure of Zalaegerszeg, as
well as in its image. The shift to market economy led to the enlargement and the
strengthening of the city centre, showing more and more characteristics of the central
business districts. Cityside shopping centres have also been built; the largest one now
functions as a sub-centre. Industrial areas have gradually transformed, they are slowly
pushed out of the inner residential area. Some of them have changed function and
now more typically have commercial and service functions, others have become run-
down. On the other hand, industrial patks have appeared in Zalaegerszeg too,
housing up-to-date new industrial activities. The size of urban green areas is
substantial, especially because of the forests on the edge of the town. In the last two
decades, similarly to the majority of other Hungarian cities, the proportion of non-
residential areas has considerably increased; today they make the larger part of the
area of Zalaegerszeg. The residential zone can be divided into an inner and an outer
one. The inner zone looks like a real belt, surrounding the city centre, with a rather
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heterogeneous built-up structure. The outer residential zone is bigger in size, and
consists of several separate parts, i.e. it is not like a belt. It is homogenously built up,
though, with detached houses.

BEVEZETES

A kultdrtaj torténetileg kialakult elemének tekinthetjiik a telepiiléseket. Amig
korabban a hazai torténeti foldrajz a Karpat-medencére, azon belill Magyarorszagra és
hazank egyes makro- és mikrorégidira koncentralt, addig ag #7dbbi években egyre inkdibb
[felerdsodotr ag egyes telepiilések eseti jellegit feldolgogdsa (CSAPO T. — KOCSIS Z8. 2006, CSAPO T. —
LENNER T. 2007, LENNER T. 2008, 2009, BAJMOCY P. 2009, DOVENYI Z. 2009, FRISNYAK S.
2010). Ezekben a publikiciokban k6z6s az, hogy mindegyik szerzé vizsgalta a
telepiilés fejlédési palyajat és elemezte a teleptilésszerkezet valtozasait. Szemléletiikben a
telepiilés belsd térbeli struktiirdja magdaban hordozza a tirténeti fejlodésének pdlydjat.

Ez a megkizelités elsdsorban febit torténeti-telepiilésfoldrajz, amely a telepiléseknél fejls-
désiik térbeli konzekvenciaira Gsszpontosit, azaz folyamatot elemez (BERENYI 1. 2006).
Ertelmezi a telepiiléstér keletkezési genetikdjat, a térbeli elrendezbdés elveit, az
alaprajz kronolégiai valtozasanak leirasaval pedig feltarja a teleptilések expanzidjat
vagy regresszidjat. Kapcsolatot keres az atalakulasi folyamatok tarsadalmi, funkciona-
lis és formai vettletei, valamint az azokra hat6 kilsé és belsé innovaciés hatisok ko-
z6tt. A folyamatelemzés mellett sziikséges keresztmetszet tipusu kutatast is végezni,
mert csak igy tudjuk lattatni egy adott torténelmi id6szak térbeli megnyilvanulasait is.
Onmagaban a térfolyamatok leirasa még statikus vizsgalodast jelent, viszont a teret
alakit6é gazdasagi, tarsadalmi, politikai tényezok egytittes figyelembe vételével mar di-
namikus elemzést adhatunk.

A telepiilések torténeti foldrajzdanak ilyen értelmii kutatdsa valdjaban megalapogza az ondlld te-
lepiilésmorfologiai vigsgalatokat. Ennek a gyakorlatnak a hazai teleptlésfoldrajzban ko-
moly hagyomanyai vannak, gondolunk itt Mendél Tibor, vagy Wallner Erné munkas-
sagara. A 1. vilaghabord utin azonban a teleptilések torténeti féldrajzaval, morfologi-
4javal foglalkozé munkak politikai okokbol a perifériara szorultak.

Az elméleti keretek megujitasara az 1970-es évek végéig kellett varni. Az ezt kove-
téen fellendtilé varosfoldrajzi kutatasokba — amelyek a Mend6l-féle morfolégiai irany-
zatot tekintik alapnak — intenziven kapesolédott be a Nyugat-Magyarorszagi Egyetem
szombathelyl Tarsadalomféldrajz Intézeti Tanszéke is. A vizsgalt varosok teleptilés-
morfologiajara, beépitésére és funkcionalis szerkezetére koncentralé kutatasokat alta-
laban az adott telepiilés térténeti foldrajzi fejlédésének a bemutatasa vezeti be. Ezek
segitségével kapunk megbizhat6 képet a teleptilésre jellemz6 sajatos fejlédési palyak-
6], a tajhasznalati formakrol, a térkapcsolatokrol, valamint a teleptilésszerkezet alap-
rajzi fejlédésérol.
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Jelen tanulmanyban Zalaegerszeg példajan keresztll kiséreljik meg bemutatni azt,
hogy a telepiilések arculatinak mai allapota egymasra éptil, egymassal szerves egységet
alkot, az azt kiegészits, bévité elemek pedig hosszabb fejlédés eredményei. Ezért
megértésiik csak a teleptilések torténetének megismerésével lehetséges.

Egy tiz évvel ezel6tti OTKA kutatds keretében 81 vidéki varos telepilésmorfolégi-
ajat vizsgaltuk meg empirikus adatgydjtés keretében, koztik volt természetesen Zalae-
gerszeg is. Mivel azéta sem kertilt publikalasra Zala megye székhelye esetében az ak-
kori felmérés eredménye, 2011 nyaran megismételtiik a kutatast. Ugyanolyan moédsze-
rekkel dolgoztunk, vagyis bejartuk a varos minden utcajat és felmértiik egy egységes
metodika szerint a varos beépitését, valamint a varos minden egyes részét a teriilet fel-
hasznalas, azaz szerepkére szerint, melynek végeredménye lett a varos funkcionalis
szerkezetének alabbi bemutatasa. Tiz év nem nagy id6, de lathatéan mind a beépités,
mind a funkcionalis szerkezet tekintetében t6bb valtozas tortént, melyet — tanulmany-
unk mésodik felében — a mai helyzet feltirdsa mellett be kivanunk mutatni. Tgy a ta-
nulmany nem csupan egy id6pillanatban tarja a szakmai olvasék elé a varos teleptilés-
morfol6giajat, hanem megprobalja az elmult tiz év folyamatait és valtozasait is ele-
mezni.

1. ZALAEGERSZEG KIALAKULASA ES FEJLODESE

A Zalaegerszeg multjaval foglalkozé kutatasoknal alapvetSen hdrom problémaval szembe-
siiliink.

1. A kozépkori Egerszeg alatt a maindl jdval kisebb teriiletet éxtink. A mai Zalaegerszeg
kozigazgatasi tertiletén ugyanis a korabbi évszazadokban 23 falu létezett. E falvak
alkottak Egerszeg hajdani kornyezetét, szomszédsagat. BelSlik az 1885-1982 ko-
z6tti csaknem szaz évben folyamatosan Gjabb és Gjabb kézségeket csatoltak hozza
— Osszesen 17-et — amelyek kozil tobb mar korabban magaba olvasztott mas 1éte-
z6 vagy korabban létezett teleptilést (VANDOR L. 1997). Egerszeg fejlédésének 1é-
nyege tehat nem az volt, hogy lgyesen kihasznalta az évszazadok alatt a f6ldrajzi
munkamegosztas és a forgalmi fekvésének elényeit és e helyzeti energiara timasz-
kodva emelkedett volna ki ruralis kérnyezetébdl. Inkabb arrdl van sz6, hogy a tele-
pulést egy, az elmaradott aprofalvas hatorszagahoz sok szallal k6t6d6, azzal szim-
bibzisban €16 kbzosségként lehet és kell értelmezni (PAKSY Z. 2009).

2. A masik probléma az, hogy rendszeres feltirds hidnydban arrdl kevés és csak mogaikos régé-
szeti ismeretiink van, hogy a varos mai (99,98 km?-es) tertletét mikor kezdte kultur-
tajja formalni az ember. A Zala foly6t és a Valicka patakot mocsaras teriilet vette
koril, de az ebbdl kiemelked6 erdésilt térszinek alkalmasnak bizonyultak az em-
beri megtelepedésre. A viz kbzelsége, a foly6 és a patak sszefolyasa és az atkelési
lehet6ség a korai szallashelyek megjelenését eredményezte mar a felsé paleoliti-
kumtdl kezdve. Innentél folyamatos az ember jelenléte, igaz, a tertilet kézponti je-
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lentSsége valtozé volt. Régészeti szempontbdl komolyabb szerepet a nyugatrol ér-
kez6 keltak jatszottak a késé vaskorban. Lieleteik elsésorban Dél-Zalabdl kertltek
el6, a megye északi részérdl pedig Zalaegerszeg kérnyékérdl, itteni szallashelytik
val6szintleg fontos utvonalat ellenérizhetett.

3. Ugyancsak nehézségekbe titkoziink, ha Zalaegerszeg koézépkori telepiilésérdl {rott
forrasok alapjan probalunk meg képet alkotni. A s3/7kds forrdsadottsdgok miatt a va-
ros kozépkori torténetének fejezete csak nagy vonalakban vazolhaté. A telepiilés a
kozépkor folyaman ugyanis t6bbnyire maganféldesuiri birtok volt nem nemesi jog-
allast lakokkal, mig a hiteleshelyi oklevelek a megye nemesi jogallasa lakoéinak
tgyeit rogzitették.

A Zalai-dombvidéket birtokba vevé honfoglalé magyarok a kézépkori telepiilésii-
ket két tajtipus talalkozasanal épitették fel. Az egyik a dombsagi kérnyezetben elhe-
lyezkedé tagas, teraszos volgyszakasz, a masik az er6zids-derazios dombsag, jellegze-
tes agyagbemosddasos barna erdétalajjal, helyenként sszefiigeg tolgy, bikk és sho-
nos fenyves erdékkel. A terillet Karpat-medencén beliili nyugati fekvésével és az 6ce-
anhoz val6 kozelségével magyarazhato, hogy az 6ceani és mediterran hatasok altal ar-
nyalt nedves kontinentalis éghajlat itt kiegyenlitettebb és mérsékeltebb. A viszonylag
csapadékos (700-900 mm), borus (évi 1700-1800 6ra napstités) és hlivos (évi kozép-
hémérséklet 9 °C) kliman, az erGsen tagolt, halban és vadban gazdag dombvidéki
tajon jottek létre az allamalapitds koraban az elsé irtvanytelepiilések. Ezek a gyenge
terméképesség miatt kis népességiick voltak, a teriilet pedig alacsony népstriségii
maradt, végig megolrizve a taj aprofalvas, archaikus arculatat.

A 14-15. szazadi gazdasagi fellendiilés hatasara Zala megyében is kialakultak a
helyi piack6zpontok. Ezek kézé tartozott az oklevélben el6szor 1247-ben emlitett Za-
laegerszeg is. Nevét Egurszug alakban olvashatjuk, amibdél az eger a mocsaras erd6k-
ben tenyészé égerfabdl szarmaztathatd, a szeg tag pedig a vizfolyasok és az arterek
kozé ékelédésre utal (SIMONFFY E. 1985). A Jak nemzetség birtokaban 1évé telepiilést
IV. Béla kiraly adomanyozta a veszprémi egyhaznak. 1525-ig Zalaban az oklevelek 36
telepiilést emlitenek oppidumként, de ezek koztl csak 24 esetében allithatjuk, hogy a
terminus hasznalata kovetkezetes és nem csak egyszer nevezték mezévarosnak. Ezek
tobbsége nagyobb uradalmakhoz tartozott, igy példaul Egerszeg, Nova és Stimeg a
veszprémi plspokség része volt. Kozilik Egerszeg nem biraskodasi vagy kézigazga-
tasi szerepkorével valt jelentés kozpontta, hiszen megyegytlést csak kétszer tartottak
itt, 1328-ban és 1357-ben. Jelentségét minden bizonnyal gazdasagi, telepiiléstoldrajzi
helyzetének koszonhette (BILKEL 1. 2006). Abban, hogy a mai véros teriiletén a Rozépkorban
létezett 23 falu koZiil éppen Egerszeg emelfedett ki, 15bb tényezd is szerepet jatszott. Els6sorban
az oppidum jogallas kivaltsagait és.a vasartartasi jogot kell megemlitentink. A kézép-
kori Magyarorszag olyan teriiletein, ahol hianyoztak az igazi, szabad kiralyi varosok —
és a Délnyugat-Dunantdl ilyen régi6 volt! — a kézponti funkcidkat az oppidum gytjté-
fogalommal emlitett centralis helyek, piackézpontok lattak el. A késé kézépkorban
Zalaegerszeg annak ellenére varosi funkciokat ellaté piackézpontként mikédott, hogy
egy, a kilonb6z6 varosias szerepkorti mezévarosokat 6sszehasonlitd vizsgalat ered-
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ménye meglehetésen hatra sorolta. A vizsgalatban tiz szempont alapjan pontokkal
rangsoroltik a mezévarosokat. A szempontok kézott értékelték a birdskodasi, pénzi-
gyi, egyhazi, uthalézati, gazdasagi tényezéket és kilon figyelembe vették a teleptilésrol
az egyetemre jarok szamat is. A rendszerben adhaté maximalis 60 pontbél Egerszeg
10-et kapott (KUBINYI A. 1989).

Egerszeg fejlédéstorténetének 1 korszaka a Mohacs utani idészakban kezd6dott,
amikor a telepiilés jelent&ségét egyre inkabb a végvara adta. A foldbastyas, fatornyos,
szerény fegyverzetd var katonai jelentésége ugyan nem volt nagy, de arra megfelels
volt, hogy a portyazé t6rokokkel szemben védelmet nytjtson. Igy a viszonylagos biz-
tonsag miatt egyre gyakrabban tartottak Egerszegen a varmegye kozgytlését és itélé-
székét. A var katonai sulya Kanizsa eleste (1600) utan nétt meg. A torék Kanizsa be-
vétele utin mar Zala megye kozEépsé terlileteit fenyegette, azaz a Mura, Kerka, Zala
folyok altal hatarolt térség teleptiléseit. Mivel pénz hianyaban nagyobb var nem épiilt,
ezért a Kanizsaval szembeni kisebb varak mélységben tagolt rendszerét alakitottak ki.
E végvarak tevékenységét az egerszegi kapitany hangolta Gssze, igy a zalai végvarak
katonai igazgatasi kézpontja egyre inkabb Egerszeg lett. Az eréditett varosnak azon-
ban nemcsak a térékkel kellett megktzdenie. A korszak elején tObbszor timadtak a
kézponti hatalom meggyengiilését kihasznal6 f6ldesurak, majd a peremvidékre jellem-
z6 médon kétfelé kellett addznia. Szenvedtek a lakoi a jarvanyoktol és a varkatonaktol
is. Utébbiak a zsold gyakori elmaradasa miatt mévelni kezdték a hatarban az elhanya-
golt foldeket, elsésorban sz6l6ket. Emiatt konfliktusba keveredtek a helybeliekkel, és
a varos foldesuraval, a veszprémi puspokkel is.

A megye északi periféridjan lévd Egerszeg a 18. szdzadban megerdsitette igazgatdsi centrum
szerepkorét. Sikerét tobb oknak készénhette. Egyrészt lattuk, hogy a térok korban a
varmegye kézgytléseit viszonylagos rendszerességgel mar itt rendezték és itt alakult ki
a kérnyék katonai adminisztracios kézpontja is. A mez6varos nem volt uradalmi koz-
pont, igy a térék kitizése utan a varmegyét iranyité birtokos nemességnek nem kellet
tartania fénemesi ellensulytol sem. Ugyanakkor a megye befolyasos nemesei a varos
kozelségében éltek. Egyvalami viszont még hianyzott a megyeszékhely szerepkorbdl:
a torvény altal el6irt varmegyehaza. Hzt az egykori var helyén épitették fel 1732-re,
ezzel Zalaegerszeg a megye kézpontjava valt.

A megyeszékhelyek rogziilése a 18. szazad végére orszagszerte azzal a kévetkez-
ménnyel jart, hogy a megyeszékhbely rang egyben vdrosfejlesztd folyamatokat inditott el. A szézad
folyaman allandéan miik6dé hivatalok alakultak ki benniik, és kiillonb6z6 megyei kdz-
épiileteket emeltek. Tgy tortént ez Zalaegerszegen is, annak ellenére, hogy a foldesuri
terhek a szazad folyaman fokozatosan névekedtek és valtozott a foldestr személye is,
hiszen 1777-ben a veszprémi pispoknek at kellett adnia a varost az Gjonnan szerve-
zett szombathelyi egyhazmegye piispékének.

A varos kisebb népességet (népességszama 1836-ban 3454 £6) és szerényebb volu-
mend ipari, kereskedelmi és agrarfunkciot témoritett, mint a maga koriil nagyobb pi-
ackorzetet kialakité Nagykanizsa, amely hamarosan Dél-Zala és Nyugat —Somogy
egyetlen jelent6sebb varosava nétte ki magat. (népességszama 1825-ben 5897 £6) Ko6-
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szonhette ezt terménykeresked6 funkcidjanak, majd a polgari korszakban a vasutépi-
tésnek. Bzek a funkcidk a legdinamikusabb dunantali varosok soraba emelték Kani-
zsat, amely Zala megye tényleges varosi kozpontja maradt a 20. szdzad kozepéig
(BELUSZKY P. 2003). Egy varoshianyos térség igazgatasi kézpontjaként ugyanebben az
id6szakban Zalaegerszeg viszont mas fejlédési utat jart be: szerényebb népessége,
gazdasagl sulya miatt itt fontos teleptilésformal6 erdt jelentett a kozhivatalt ellatd
tisztviseldl réteg kialakulasa. Letelepedésiik ugyanis 6sztondzte mas kézponti funkeid-
ju intézmények megjelenését. (A teljesség igénye nélkiil a kiegyezés utani b6 két évti-
zedben:1869: az els6 takarékpénztar, kézségi elemi — felekezeti killonbség nélkili — is-
kola, 1873: polgari fidiskola, Gj korhaz létesitése, 1879: rendérkapitanysag, 1888: koz-
ségi polgari leanyiskola, 1894: f6gimnazium létesitése). A koézhivatalok altal generalt
vonzas lassan gyarapitotta az addig szerény minéségli kereskedelmi, szolgaltatol sze-
repkort is. Ezek a valtozasok a 19-20. szazad forduldjan élénk épitkezést valtottak ki,
ami atformalta a varosmag arculatat, és tegylik hozza: eladésitottak a varost. Ugyanak-
kor vasuti Osszekottetéshez csak késon, 1890-ben jutott, az Ukk-Csaktornya mellék-
vonal megnyitasaval. Tgy az elérelépés ellenére a vasttépitések utan rohamosan fejls-
d6 Nagykanizsa megel6zte a szazadel varoshierarchiajaban a megyei intézmények al-
tal is timogatott, am rossz forgalmi helyzetd, jelentéktelen gazdasagi szereppel rendel-
kez6 Zalaegerszeget (BELUSZKY P. 2005).

Kozben a megyeszékhely szerep megtartasat minden addiginal nagyobb veszély fe-
nyegette. A kiegyezés utin rendezték a kozigazgatasi beosztast és a hataskéroket az
orszagban. A varosi joggal rendelkezd teleptilések kore drasztikusan csékkent. Meg-
szlnt Zalaegerszeg rendezett tanicsu varos statusza is, az 1871. évi kozségi torvény
alapjan ugyanis nagykozségként alakult bjja. Bz egyszerre jelentett szerep- és presztizs
veszteséget. Egyrészt a megyeszékhely nagykozségi szervezete kevésbé tudott megfe-
lelni a polgari kor elvarasainak, masrészt Nagykanizsa — amely a megye székhelyének
athelyezését szorgalmazta — a rendezett tanacsu varosok kozé kerilt. A kialakult hely-
zetben a vetélytars Nagykanizsa pozicidjat azonban tébb dolog is gyengitette: valtozatlan
megyehatarok kézott Nagykanizsa sem lett volna foéldrajzilag racionalisabb székhelye
a megyének. Tovabbd kérdéses, hogy a megye vezetését kézben tartd féldbirtokos-ag-
rarius politikusoknak érdekében allt-e az, hogy a megyekézpont az a dinamikusan fej-
16d6 Nagykanizsa legyen, ahol a gazdasagi hatalmat a kereskedelemben és egyre in-
kibb a gyariparban befolyasos zsidé polgarsag birtokolta. Igy a zalaegerszegi politiku-
sok lobbija sikeres volt, és a beliigyminiszter 1884-ben jovahagyta a rendezett tanacsu
varossa alakitast. A folyamat befejezéseként egy évvel kés6bb varosi tisztikart és pol-
garmestert valasztottak Zalaegerszegen.

1914-ig a varos a Dél-Dundntilon a modernizdcids hidfdallds szerepét toltotte be, INagykani-
gsdval és Kaposvdrral egyetemben. A 1égi6 ugyanis a modernizacids folyamat kezdetén jart
a szazadfordulon, és e régidkban a modernizaci6 elsésorban a nagyobb varosokban
jelentkezett, ahol a fejlédés nagyon latvanyos jegyeket produkélt (BELUSZKY P. —
GYORY R. 2005). Ezek a valtozasok a hivatalnok-kisiparos tarsadalmi bazison mentek
végbe és arra voltak elegendbek, hogy Zalaegerszeg, mint hianyos funkei6ji megye-
kézpont fejlédésében 1épést tartott a szomszédos megyeszékhelyekkel és varosokkal.
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Latvanyos kozépitkezések indultak a varoskézpontban — a varos el is adésodott évek-
re — és megindult a terileti terjeszkedés is. Ugyanakkor nem tudott megyéje forgalmi ki
pontjavd vélni, antark hinterlandjai — Gocsej és:a Zalai-dombsdg — miatt nem nott nagyobb piac-
kozpontta sem. A két vilaghabora kézétt a lendilet alabbhagyott, a varos a negyvenes évek-
1g megmaradt adminisgtratiy kozpontnak szerény kisiparral és kereskedéssel. 1.élekszam alapjan
pedig kisvarosnak: a szazadfordulén népessége nem érte el a tizezret (9782 £6), a ma-
sodik vilaghaboridig a 15 ezret (1941-ben 13967 £6). Igaz, hogy az elaprézott telepi-
lésszerkezetl tajjon mar ez is tekintélyes teleptilésméretnek szamitott. Zalaegerszeg te-
hat kézponti hely, de nem kiérlelt varos volt (BELUSZKY P. 2003).

A midsodik vildghabori utin a szocialista gazdasagpolitika komoly valtozast eredmé-
nyezett a varos életében. Az Gjonnan feltart észak-zalai k6olajmezé és a kéolaj feldol-
gozas kézpontja lett. Ezzel egyiitt is az iparositasban nem a nehézipar fejlesztése, ha-
nem a koénnyd- és az élelmiszeripari agazatok silyanak névelése kapott prioritast. Za-
laegerszeg nem vdlt s3ocialista iparvarossd, ngyanakkor megyeszékhbelyként hatalmas fejlodésen ment
keresztiil. Kozigazgatasi hatarainak allandé tdgitasa varosrobbanashoz vezetett. A va-
ros egymas utan ,,szippantotta be” a koérnyezé kozségeket. Kedvezményezett helyzete
még az 1980-as évtizedben is folytatodott. Népességszama ennek megfelel6en alakult:
1949-ben 15159 lakosaval még kisvaros, de 1970-ben mar 39671-en, 1980-ban pedig
55348-an laktak, azaz a telepiilés kdzéprarossa ndtte ki magat. Ezzel egyitt fejlédott va-
rosi szerepkorének mennyiségi oldala is: az iparositassal egytitt kiépilt sokoldald in-
tézményhalézata, majd megindult a témeges allami lakasépités is. A megyekézpontok
hierarchikus rangsordban a 14. helyre kertilt. Az elmult két évtizedben azonban egy
sor Ujabb problémaval kellett a varosnak megbirkéznia: a kéolajmez6 lassan kimeriilt,
ipara ,karcsusodott”, kbrnyezete hatranyos helyzetd. Ilyen kértlmények kézott jelen-
tés erbfeszitéseket kell tennie, hogy harmonikus kapcsolatot tudjon apolni aprofalvas
hatorszagaval.

2. A VAROS TELEPULESSZERKEZETENEK KIALAKULASA ES
VALTOZASA

»A telepiilés arculati jegyei elsésorban a teleptlés kialakulasanak kezdeti id6szakaban
mutatnak igen komoly kapcsolatot a természeti kornyezettel, amelybe beletelepiil az
ember és létrehozza a telepiilést, alkalmazkodva a természeti kornyezet adottsagai-
hoz”(MENDOL T. 1963). A teleptilésfoldrajznak ez a klasszikus megallapitasa Zalaeger-
szeg alaprajzi fej6désének korai szakaszara is vonatkozik.

A varos korai teleptilésteriilete ugyanis a Vizsla-patak, Zala-folyé és Valicka-patak
altal harom oldalr6l — nyugatrol, északrol és keletrdl — kézrefogott vizenySs térségbol
kiemelked$ hat északi végében lokalizalhaté. Ott, ahol j6 atkelési lehetéség adédott a
Zala-folyon. A kés6bbi mez&varos szerkegetének gerincét mar ag észak-déli és ag azt kelet-
nyugati iranyban Rereszte3d orszagutak alakitottik ki nagyabol 1 alakban. A két ut torkolata-
nak kézelében felépiilé kozépkori vir kirill alakult ki a korabeli telepiilésmag. Mivel a var
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egyetlen kijarata dél felé vezetett, a telepiilés egyik £6 tengelyévé a hat csapasiranyat
kovet6 ut valt. A telepiilés belsésége — az emberek lakohely egységei — a 16-17. sza-
zadig csak a var kozvetlen kérnyezetére kotlatozédott.

A I Jozsef korabeli katonai felmérés Egerszeget és kornyékét bemutatd lapjan fel-
ismerhet6k az addig kialakult utcak nyomvonalai. Lathat6, hogy Egerszeg telepiilés-
morfolégidja, funkcionalis szerkezete a 18. szazadban egyszera volt. Mindkét f6utcaja
ritkan beépitett, és ezek koré, mintegy kézpontba rendez8dtek a kis utcak és a szalag-
telkeken 116 hazak (7. dbra).

1. dbra: A 11. Jozsef korabeli katonai felmeérés
Figure 1: Military survey map 1784

Forras: Zala Megyei Levéltar
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A szazad kozepén a nyugati iranybol, Kérmend felSl érkez6 és a déli, Kanizsa ira-
nyabdl érkez6 utak talalkozasanal épult fel a kéttornyu katolikus templom. Az elStte
kioblés6d6 vasartér lett a mezévaros régi varoskézpontja plispoki fogadoval, varos-
hazaval, a katonasag elszallasoldsara szolgalé kvartélyhazzal és az ispitaval (szegény-
hazzal). A varos fejlédésével, az egykori végvar helyén — amelynek nevét a mai Varkor
utca 61rzi — a varoshaza mogotti téren épult fel a varmegyehiza, a megyei kézgytlések
szintere. Kariilitte, a megyei intézmények épiileteibl egy 7j, adminisztrativ kozpont alakult ki. A
lakéhazak épitéséhez Egerszegen is helyi épitéanyagokat — agyagot, fat, sovényt, zsup-
ot — hasznaltak. Mivel a lakéhazak rendezetlentl egymashoz kozel épiltek, gyakoriak
voltak a tizesetek. A teleptilés 1790 és 1826 kozott négyszer valt a langok martalékava.
A szerencsétlenségek miatt sz/ikségessé vilt a vdros mérniki rendezése.

Erre az 1826-0s utolsé nagy tlzvész utan kerilt sor Pdka Antal megyei foldmérd jo-
voltabol. O a viros felkérésére killonb6z6 szinekkel térképre vetitette a leégett és
megmaradt hazakat, majd berajzolta a megnyitasra javasolt utcakat. Mivel a varost a
kornyezé vizeny6s teriiletek hatarok kézé szoritottak, elsé 1épésként ezeket kellett
épitkezésre alkalmassa tenni. Elképzelése szerint a korabban hangsilyos észak-déli
tengellyel parhuzamosan kelet-nyugati iranyban kellett épitkezni. A j6l atgondolt do-
kumentum a sgagadforduliig meghatarozta a telepiilésszerkeset alakunldsdat, ezért a szakembe-
rek a varos elsé rendezési terveként tekintenek ra. Az 1858-as kataszteri térkép harom
évtizeddel késébbi allapotot r6gzit és jol lathatd rajta, hogy a teleptilésszerkezet a Po-
ka altal berajzolt utcik iranyaba fejlédott. Ez az alaprajz a kovetkezé £él évszazadban
csak annyiban valtozott, hogy 1887-ben Ola egyesiilt a varossal, mig keleti irinyban a
terjeszkedés atmenetileg vontatottan haladt (2. és 3. dbra).

A szazadfordulon a tervszerd telepiilésfeilesztés ellenére Zalaegerszeg miég falusias kiilsefii kisvd-
ros maradt. A centrumban a varos kozéps6 része kezdett varosias kilsét 6lteni azzal,
hogy ma is jelentés — kétszintes — kozépiletek épiiltek, pl.: a Takarék, az Arany Ba-
rany Szallo, a Zrinyi Gimnazium és a Zsinagdga. A kézpontba teleptlt szallodak, ka-
véhazak a kisvaros tarsadalmi életének £6 helyszinei lettek (MEGYERIL A. 2006). A kzcsiny
vdrosmagot Jelleggetes kisvdrosi ovezet vette koril, zartsoros, foldszintes hazakkal, benntik a
kézmivesek, kereskedSk és egyéb nem agrar-foglalkozasu emberek muhelyboltjaival,
tzleteivel és otthonaival. Ez az egyszintes, egymashoz éptlt sorhazas vagy csaladi ha-
zas, néhol villakkal gazdagodé kispolgari beépités egyre inkabb felemésztette az egy-
kori belsé legel6k, rétek, beltelkek vilagat. Majd a falusias dvezet kovetkezett az Gster-
mel6 népesség portiival, a sz6l6hegyek dombjai a préshazakkal és a kilteriileti laké-
helyek. Ekkor a 29,48 km? teriiletd varos mintegy 5000 holdas hatarral rendelkezett.
Ide, a vdros hatdrdba telepiiltek az elsd gydrtelepek, néhany téglagyar, a magpergetd gyar és a
Zala partjara a vagohid. Megkezdte az aramtermelést a ,,duruzsol6” villanytelep is. A
varos északnyugati sz€lén laktanya épilt, a kérhaz pedig az allatvasartér mogé keriilt.
Legtavolabb, Pézva mellett mikodoétt az elsé vilaghabords hadifogolytabor. A lako-
funkciot ellaté varostész peremén tehat szérvanyosan megjelentek a kisebb ipari léte-
sitmények, a katonai és a tarsadalmi-gazdasagi szolgaltatasok objektumai is.
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2. dbra: A Poka Antal virmegyei foldmeérd dltal készitett térkép 1826
Figure 2: City map from 1826
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Forras: Zala Megyei Levéltar

Az elsé vilaghaboru utan kialakult sulyos lakashiany miatt a legfontosabb feladat a
lakasépitések megszervezése volt. Torvény sziletett a kislakdsok épitését timogatd al-
lami hozzajarulasrol, kilonféle adokedvezményeket biztositottak, Zalaegerszegen pe-
dig a szombathelyl pispdk kiparcellaztatta a gimnizium és a vasttallomas mogott
1évé puspoki birtokot kertes hazak épitésére. A varos teriileti névekedése nem volt tul
nagy, de az utcak szama 31 utcaval gyarapodott. A &ét vildghdborsi RiZott a csalidi hazas
dvezet két ij teleppel boviilt. Mindketté mas-mas tarsadalmi réteg szamara éptlt (Csemete-
kert, Paterdomb). Az 1927-ig elkészilt kislakasokat a kozéposztaly tisztvisel6i-alkal-
mazotti rétege kapta meg. Viszont az 1940-es években felépilt paterdombi ONCSA
hazakba a szegény sorst, tobbgyermekes csaladok koltézhettek. Bz utébbi az Orsza-
gos Nép és Csaladvédelmi Alap finanszirozasival megval6sult szocialis beruhazas
volt. Az 4j tulajdonosok az egyszobas hazak vételarat kedvezményes részletekben tor-
lesztették. LA mudig Zalaegerszeg kertes, csalddi hagas dvezetének megmaradd teviiletek szabilyos,
rdcsos utcasgerkegetriek, egyszintes, kertes sorhazas, illetve kertes csaladi hazas be-
épitéssel.

A masodik vilaghaboru utani évtizedekben Zalaegerszeg teleptilésszerkezetének at-
alakuldsaban harom folyamat jatszott doént6 szerepet. A folyamatok mégott ott hizo-
dott azonban a k6z6s szandék: enyhiteni kellett a sulyos lakasinséget. El6bb a csaladi
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hazas 6vezet boviilt, majd a lakotelepek épitése kévetkezett és ezzel parhuzamosan
zajlott a varos kérnyéki falvak Zalaegerszeghez csatolasa.

3. dbra: Az 1858-ban késziilt katasteri térkeép
Figure 3: City map from 1858
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Forras: Zala Megyei Levéltar

Mivel a habort utani masfél évtizedben az allami lakasépités nem tudta kielégiteni
a varosban jelentkez6 lakasigényeket, az urbanizaciés nyomas viszont nétt, a lakasépi-
tés nagyobb része ekkor foldszintes csaladi hazas beépitésként valésult meg. Ez t6r-
tént a Kertvaros varoskézponthoz kozelebb esé részén (Kasza S. 2001). Az 1960-as
évek kozepétdl kezdbdtek az allami eszk6z6kbdl megvaldsitott lakasépitések, amelyek
beépitéstél mentes, szabad teriileteken valosultak meg. Zalaegerszegen harom nagy la-
kételep épiilt fel igy, déntéen korabban mezégazdasagi mivelés alatt allé szantofolde-
ken. Az egyik a Landorhegyen, az 1960-1980-as évek kozott, a masik a vele mara
csaknem Gsszeépult Ola-i, a harmadik pedig a Kertvaros déli részén az 1970-es évek-
ben. Kézpontjaikban a kdzosségi €let szintereiként kilénb6z6 szolgaltatd intézmeé-
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nyek létestiltek. Az Gj beépitésti teriiletek messze keriiltek viszont a varos kézpontja-
tol, megnyultak a kozlekedési tavolsagok. Mivel a lakételepekre elsésorban a varos
iparaban munkat vallalok csaladjai koltoztek, nekik szamolniuk kellett azzal, hogy a
munkahelyek és a lakohelyek térben elvaltak és koézottiik is nagy tavolsagok alakultak
ki. A nagy lakotelepek elkésziilte utdn a telepszert épitkezés egy-egy utcara korlatozva
a varosrészek kozotti tertleteken folytatodott.

Zalaegerszeg teleptilésszerkezetét nagyban megvaltoztatta az is, hogy 1958-1969
kozott egymas utan csatoltdk hozza a kdrnyezé falvakat. E szuburban jellegti falvak-
nak mdra ket csoportia kiilonithetd el. A falvak egyik része a féutak mentén, az ipari parkok
révén dssgendtt a virossal. Kozlekedési lehet6ségeik kedvezéek. Sok varosi , kitelepilt”,
és itt, a varoskézponthoz kozelebbi oldalon épitkezett. Ezzel a korabbi, tradicionalis
egy-két utcara korlatoz6do falusi teleptilésszerkezetitk urbanussa alakult. A szalagtel-
kes, a telekhatarra hosszanti oldalaval épilt egytraktusos lakéhazakat elbontottak, és a
kertvarosias beépitésre jellemzben négyzetes telkekre emelt nagy alapteriiletd, emele-
tes vagy tetGtér-beépitéses csaladi hazak, tarsashazak épiltek a helyiikre. Féleg And-
rashidan, Csacsbozsokon és Zalabeseny6n talalkozunk szabalyos utcahalézatd, 4j csa-
ladi hazas negyedekkel.

A kapesolt falvak mdsik részét ma is mezdgazdasagi feriilet vilasztia el a vdrostesttsl. Ezek a
falvak izolalt teleptilési egységek maradtak, megdrizték eredeti telepuilésszerkezetiiket,
falusias karakteriiket. Idesorolhaté Sagod, Neszele, Pézva, Botfa. A délnyugati dom-
bokon Szenterzsébethegy, Ebergény és Bazita pedig mar a gécseji szegek jellegzetes, a
dombhatak tengelyén hosszan elnyuld, egyutcas formajanak eléfutarai. Lakoi a hagyo-
manyos falusi életmddnak megfelel6en gazdalkodnak.

3. A VAROS BEEPITESE

A telepiilések beépitését a korabbi évszazadokban elsésorban a természeti adottsagok,
a teleptilés kozponti szerepkore, a lakok tarsadalmi statusza, foglalkozasa, az épitészeti
stilusok és vagyoni helyzete befolyasoltak. Napjainkban a kézponti szerepkor mellett
a legfontosabb a telekar, a rendezési terv el6irasai, valamint kisebb részben a divat.
ZLalaegersgeg beépitése a mdsodik vildghdbori eldtti alapvetden foldszintes és eléggé szort (nyitort)
volt. Emeletes épiiletek szinte csak a varos magjat alkot6 két f6ut keresztez6désében
voltak, csaknem kivétel nélkiil kozépiiletek.

A szocialista iddszakban a tobbszintes tombos lakotelepek megjelenésével jelentisen
regnditt a varos beépitésében annak vertikdlis tagogdddsa, ugyanakkor a beépités zartsaga nem
valtozott. Ebben az id6szakban jelent6sen megnovekedett a varos beépitett teriilete,
els6sorban’ dél, délnyugati iranyban. A tombés beépités mellett altalanossa valtak a
(kezdetben) tipustervek alapjan épitett csaladi hazak, elsésorban a 'kiils6, de eseten-
ként a bels6 lak66vben is.
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A rendszervaltozast kovetSen ledllt a témeges allami, lakételepi épitkezés, helyét a
magantulajdond cégek altali tarsashazak, illetve igényesebb csaladi hazak vették at. E
mellett, kiilonosen a varos belsé teriiletein a piaci alapu telekdrak miatt beéptiltek a
foghijak, valamint a régi foldszintes épiiletek helyére tobbszintes épiiletek keriiltek.
Mindez egyértelmten novelte mind a vertikalis tagozodast, mind a beépités zartsagat.
Ez legjobban az emeletes lakéhazak szamanak névekedésében mutatkozik meg legin-
kabb. 1970-ben az emeletes lakéhazak szama 431 db, aranya 7,4 %, 1980-ra ez alig
novekedett, hiszen az emeletes lakohazak szama 465 db, aranya maradt 7,4 %. Jelen-
t6s novekedés tortént azonban ezt kévetden, hiszen 1990-ban 915 darab emeletes la-
kohazat regisztraltak, mely a lakohazak 11,7 szazaléka, a 2001-es népszamlalaskor mar
1139 darab emeletes lakohazat irtak 3ssze, mely a lakéhazak 13,5 szazalékat jelent.
Ezzel az arannyal Zalaegerszeg akkor a magyar varosok kézil a 25. a hazai megye-
székhelyek kézil pedig a 10. helyen allt. Meg kell ugyanakkor jegyezni, hogy a megye
masik, déli kbzpontjanak szamité Nagykanizsa mindig megelézte Zalaegerszeget az
emeletes lakohazak aranyat tekintve, mely a legutolsé népszamlalas szerint ott 15,2 %
volt.

2011-es terepi bejarasunk alkalmaval a varosban azonban mintegy 1300 darab
emeletes éptletet regisztraltunk, igaz mi nem csak a lakéhazakat mértiik fel, hanem az
Osszes, nem lakéfunkeidja épiletet (irodahazakat, iskoldkat, egészséguigyi, igazgatasi-
és egy¢éb éptileteket) is. Azt nem tudni, hogy ez milyen aranyt ad ki a lakohazak koziil,
ezt majd a 2011. évi népszamlalas rogziti majd, de minden bizonnyal nétt az arany.
Mindenesetre tény, hogy a vdros belsd részein jelentisen megnitt az, emeletes épiiletek s3dma, és
mindez a horizontalis 3drtsdg fokozdddsdval egyértelmilen varosiasabba tette Zalaegerszeg beépitését,
arculatdit.

A leginkabb varosias, tobbszintes zart beépités sohasem volt dominans Zalaeger-
szegen, mindig is kis teriileten, a varosmagban volt jellemz6. Ez igy van napjainkban
is, bar egyre nagyobb tertiletre terjed ki, f6leg a Szabadsag tért6l északra, illetve a Ra-
koéczi Ferenc utcanak a (varosbol kifelé nézve) a bal oldalan. Ezen kivil megjelent a
Bir6 Marton utcaban és a Gocsei utca egy részén. A varoskézpont utcdin is egyre
tobb emeletes épulet épilt zartan a foghfjak beépitése soran, leginkabb a Kossuth
Lajos és a Martirok utcak kozotti részen (4. dbra). Az Gj épiiletek nagy része lakohaz,
de egyre gyakoribbak a nem lakéfunkeiéja épuletek. A tébbszintes zart épiiletek dén-
t6 hanyada 1-2 emeletes, Zalaegerszegen nem jellemzéek a tobb vidéki, nagyobb va-
rosi multtal rendelkezé varosokban (Nagykanizsa, Szeged, Debrecen, Szombathely)
el6fordul6 3-4 emeletes régi bérhazak. El6fordulnak ilyenek is (Kolesey Imre, Bird
Marton utcdk, valamint a Rakéczi Ferenc utca varoskézponthoz kézel esé része), de
ezek mind jabb épitésiek.

Kisvarosias formaelem a zart, foldszintes beépités, amelyben korabban a varosi
kispolgarok (keresked6k, hivatalnokok, kézalkalmazottak) éltek. Menddl Tibor szerint
ez volt az un. kisvarosias hazsor” (MENDOL T. 1963). Noha Zalaegerszegen aranylag
sok hivatalnok élt korabban, ma mégis csak igen kis részen talalunk ilyen beépitést.
Ennek oka egyértelmien az, hogy a szocializmus alatt csakdagy, mint a rendszervalto-
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748 Ota a tobbszintes drt beépités, vele egyiitt a funkciondlis varosmag (is) terjeszkedik, 5 veszi dt a

foldszintes Zdrt beépités belyét, vagyis lebontottak a foldszintes régi hazakat, s helyikbe
zart, vagy tombos emeletes éptletek kertiltek. Napjainkban a foldszintes zart beépités
csak a Rakoczi utcanak a Vagohid és Kert utcak kézotti részén, illetve a varosi strand-
t6l északra, a Botfy Lajos és a Vorosmarty Mihaly utcak kornyékén fordul elé. Ezek a
részek 6rzik még a 100 évvel ezel6tti kispolgari hangulatot az egykori hivatalnokok,
kereskeddk és iparosok hazaival.

4. dbra: Zalaegerszeg beépitése
Figure 4: Built-up areas in Zalaegerszeg

Forras: sajat felmérés alapjan

A hézagos foldszintes beépités atmenet a zart és a nyitott, vagyis a csaladi hazas
beépités kozott. Itt, az utca nyomvonalaval parhuzamos tengelyl épiiletek kozott vi-
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szonylag kicsiny, 2-4 méteres sav, hézag van (hogy egy lovas szekér éppen beférjen).
Ez a beépités a virosmagtil keletre a Poka Antal féle 1826-0s elsé rendezési terv (2. dbra)
altal javasolt és megvalosult Gj varosrész egy részére jellemz6, amely ma a belsd lakdiy
szerves résget képegi. Napjainkra ez a beépités tisztan alig fordul el6, talan csak az Arany
Janos, Martirok és a Dézsa Gyorgy utcak egyes szakaszain, mashol keveredik a zart
toldszintes, illetve csaladi hazas beépitéssel. Raadasul a hézagos f6ldszintes beépitési
tertilet nagysaga is folyamatosan csékken, mivel itt is egyre tobb 1), emeletes, vagy Uj
csaladi haz épul. Mindenesetre ez a szabalyos, sakktablas utcahalézattal rendelkezd, a
19. szazad kozepétdl az elsé vilaghaboruig kiépilt, a Gasparich Mark - Rakoéczi Fe-
renc - Martirok - Kelemen utcdk altal hatarolt varosrész Zalaegerszeg legkevertebb,
legheterogénebb moédon beépiilt teriilete, ahol mozaikszertien minden — a villakat ki-
véve — beépitési méd elé6fordul.

A wvdros tirténetéhez, képest fiatal — mind6ssze 50-60 éves multra vezethets vissza — a
tibbszintes tombos beépités, vagyis a tomeges lakasigények kielégitése miatt megjelend és
clterjedd lakoételepi épitkezés, amely Zalaegerszegen is a II. vilaghaborit kévetéen az
1950-es évek végétdl jelent meg. A varosban harom nagyobb lakotelep épilt a Lan-
dorhegyi, az Ola-i és a Kertvarosi, dontéen 1960 és 1990 kozott idészakban. Az elsé
két lakotelep a Platin utca mentén lényegében ma mar teljesen egybeépult. A tombos
beépités jelentéségére utal a kdvetkezd két adat: itt talalhat6 a lakasok 41,2 és a lakos-
sag 40 szazaléka. A harom lakételepen kivill tombos beépités jellemz6 az autdbusz
palyaudvartél délre a Berzsenyi Daniel utca mentén, a Paterdombon, e 20. szazad ele-
jén kialakitott varosrészen, a Kinizsi Pal utca kérnyékén, tovabba a Majus 1. liget kor-
nyékén (4. dbra). A fenticken kivil t6bbszintes tombos beépitéssel alakitottak ki az el-
mult években a Color laképarkot a Martirok utcaban a Vizslaparki utca felé esé ré-
szén. Mindezeken tul tobb helyen taladlunk elszérva tobbszintes tombos éptileteket,
amelyek nem lakéfunkcidjiak, mint példaul a Megyei Korhaz, a Rend6r-fékapitany-
sag, a Megyei Korhazhoz tartoz6 Ideggyogyintézet éptiletei Pézvan, vagy éppen a va-
roskézpontban 1évé tobb oktatasi, kulturalis, vagy igazgatasi intézmény. A t6bbszintes
tombds beépités tébbnyire kdzépmagas (3-4 emeletes), illetve néhany helyen magas
beépitést (10 emeletes) éptileteket jelent. Ez utébbi jellemz6 a Vizslaparki utcaban az
Ifjusagi park szélén, az autébusz palyaudvar kérnyékén és a két nagy lakételep bizo-
nyos részein. Igy ezck a teriiletek a varosnak a vertikalisan a legtagoltabb, legmaga-
sabb beépitést részei.

Viszonylag Gjnak szamit (nemcsak Zalaegerszegen) a sorhdzas beépités, amely az
1970-es évtizedtil jelent meg a varosban, de mindmadig csak foltokban és elszirtan, a teleptlés ki-
16nb626 részein. Altalaban egy-egy utcaban jellemz, tobbnyire foldszintes, illetve te-
tSteres beépitéssel és 4-5 méteres elSkerttel. Ilyen beépités az Ifjusagi park két oldalan
az Arany Janos és a Vizslaparki utca mentén, a Gécsei utca déli szakaszan, a Kertva-
rosban az Ifjusag, Fay Andras és a Babits Mihaly utcikban, az Als6jakabhegyi utca
tobb részén, Paterdombon a Baross Gabor utca nagy részén, végill Andrashidan az
Oveges utcaban, valamint a Novak Mihaly és Szent Istvan utcik kézott részen.
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A villak, a villaszerdi beépités nem volt és ma sem jellemzd Zalaegerszegre, mivel Gjkori torté-
nete soran hianyzott, illetve kicsiny volt az a magasan kvalifikalt, tehet6s értelmiségi
réteg, amelynek tagjai elGszeretettel épitettek, zommel a 2. vilaghabora el6tt nagy,
gondozott telkeken allé egyedi épitésd, jelentés méretd, egy csalad lakta hazakat. A
varosokban a villak tobbnyire a varosok akkori legszebb, nyugodt részén jottek létre,
viszonylag kézel a varoskdzpontokhoz. Zalaegerszegen csak néhany villat taldlunk a
vasutallomashoz kézeli Béke liget szélén, a Kosztolanyi Dezsé utcaban.

Ha a beépitett teriiletét nézziik Zalaegerszegnek, megdllapithatd, hogy a legnagyobb ardnyt a
csalddi hazas beépités jelenti. Kozel kétharmadat foglaljak el a csaladi hazak a beépitett la-
kéteriletnek, dontéen a varoshoz csatolt falvakban, a mai kiilsé laké6vben. Andrashi-
da, Bazita, Bozsok, Botfa, Csicsbozsok, Ebergény, Kaszahaza, Nekeresd, Neszele,
Pézva, Szenterzsébethegy, Sagod és Zalabeseny6 szinte homogén médon csaladi ha-
zas beépitést varosrészek (4. dbra). A belsé lakd6vben is tobb helyen jellemzéek a
csaladi hazak, igy az Ola varosrész és Paterdomb nagy részén, a Megyei Korhaztol
délre, a Kertvaros k6zéps6- és északi részén és a Landorhegyi lakoteleptS] nyugatra,
ahol fokozatosan éptilnek be a dombok 4j és szép csaladi hazakkal. Ez egyébként is
jellemz6 a varosra, vagyis az, hogy els6sorban a telepiilés nyugati és déli peremein 1é-
v6 tagolt domborzatu terilletek folyamatosan beépiilnek. Egyre tobb 6j csaladi hazat
talalunk ma mar az Egerszeg-, Becsali- és Jankahegyen, olyan helyeken, ahol még tiz
évvel ezeldtt szinte nem voltak épiiletek. De nemcsak nyugaton és délen, hanem észa-
kon, példaul Sagodon is béviil és kiterjed 4j teriiletekre a csaladi hazas beépités, egyér-
telmten a néhany éve atadott élményfurd6 hatasara. Ugyanez torténik Nekeresden,
ahol a Viragzémez6 utcaban épiiltek 4j hazak, vagy Kaszahaza és a nekeresdi temet6
kozott, ahol az elmult években épiilt meg a Golyadombi laképark. Napjainkban épiil
be fokozatosan a Paterdombtdl keletre Gévahegy teriilete vadonattj csaladi hazakkal,
végll jelentésen boviilt Csacsbozsok beépitett teriilete is az elmult két évtizedben.

A masodik vilaghabort el6tt jellemz6 volt, de még az 1980-as évtizedben is el6for-
dult kisebb mértékben mind a bels6-, mind a kiils6 lakéovben a falusias, fésis beépités,
régebben zsuptetével és hatalmas telkekkel. Napjainkra ez a beépitési forma gyakoriati-
lag eltiint, a falusi hazakat lebontottdk, helytikre 4j, z0mmel csaladi hazak épiltek.
Egyedtl a Zala utca és a Vasartér talalkozasanal talalhaté néhany ilyen jellegti lakohaz
a csaladi hazas beépitéssel keverve. BEzek az épiiletek nagyon lepusztultak, allaguk
alapjan mar-mar putriszeriek.

Kilon kell szolni az utébbi két évtizedben megjelent laképarkokrol, melyekbdl
Zalaegerszegen harom is talalhaté. A laképark nem beépitési forma, hanem inkabb
funkcionalis kategoria, hiszen tisztin lakéfunkciéju teriiletet jelent. Elvben abban ki-
l6nbézik a kisebb lakotelepektdl, hogy zart, koriilkeritett, épiiletei egyforma terv és
forma szerint éptilnek és a lakok szamara t6bb szolgaltatast nyujt (CSEFALVAY Z. 2008).
Nos, a vdrosban, legaldbbis ag elnevezését tekintve, hdrom lakdpark van, de egyik sem tekinthetd
funkciondlisan annak, mert nem rendelkezik a lakdparkokra jellemzd ismérvekkel. A legna-
gyobb a mar emlitett Gélyadombi laképark, amely vadonatdj, szép, de kulénb6z6 ti-
pusu csalddi hazakkal van beépitve. A midsik a belvarosban 1év6, haromemeletes
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tombhazas beépitésti Color Park, amely tovabb fog terjeszkedni az Arany Janos utca-
ig. Végiil a harmadik, az egyforma stilusu, sGriin beépitett, csaladi hazas Bartok lako-
park a Jankahegy északi részén, a Jankahegyi és az Alséjankahegyi utcak kozott.

4. ZALAEGERSZEG FUNKCIONALIS SZERKEZET

4.1. VAROSKOZPONT

A varoskézpont, vagy, ahogy egyre tdbben nevezik, a kézponti iizleti negyed (CBD)
Zalaegerszegen korabbi torténete soran sosem volt jelentSs nagysagu, tobbnyire csak
a két féut keresztezédése korili térségre terjedt ki és néhany kozéptletet, hivatalt és
tzletet foglalt magaban. A szocializmus soran a varos megnovekedett lélekszama,
meger6s6dott varosi szerepkore szitkségessé tette egy 0j varoskozpont épitését a tor-
ténelmi varosmagtél délre a Disz tér kérnyékén, amely szervesen illeszkedik a torté-
nelmi maghoz. A rendszerviltozds utin tovabb novekedett teriiletileg a varoskizpont a megsza-
porodott szolgaltaté és kereskedelmi egységek, a foghijak t6bbszintes tizlet- és iroda-
hazakkal t6rténé beépitése, a lakdfunkeié fokozatos kiszorulasa kovetkeztében. Ezze/
egyiitt a varoskRozpont egyre inkdbb dtalakul kogponti iigleti negyedde, melynek a hatirait elsdsor-
ban az ott elgforduld intézmeények, iizletek, és munkabelyek sirisége jeloli i.

Napjainkban Zalaegerszeg varoskozpontja a Kosztolanyi Dezsé — Rakoczi Ferenc
— Martirok — Kisfaludy Sandor — Ady Endre — Pet6fi Sandor utcak altal hatarolt tér-
ségre terjed ki, de idetartozik mar a Szabadsag tértSl északra a Batthyany utca eleje, a
Nagy Antal és Munkacsy Mihaly utcak kérnyéke, valamint a Kossuth Lajos utca déli
szakasza a Csany térig (5. dbra). Vagyis a 10 évvel ezel6tti kutatashoz képest megnétt a
varoskézpont kiterjedése. A varoskézpont magja (a citymag) a Kossuth Lajos utcanak
a Szabadsag tért6l a Disz térig terjedd része, ahol a kiilénb6z6 kereskedelmi, szolgal-
tatasi, Uzleti és igazgatasi egységek a legstribben helyezkednek el.

A varoskézpontban talalhaték a legfontosabb igazgatasi intézmeények (Varoshaza,
Megyehaza, Varosi Rendérkapitanysag, Tdzoltosdg, Birdsag), tobb fontos kulturalis
intézmény (Szinhaz, Megyei Konyvtar, Levéltar, Megyei Ifjusagi és Mtvel6dési Koz-
pont, Varosi Hangverseny és Kiallitoterem), szamos oktatasi és egészségligyi intéz-
mény, egyhazi éptletek, szakizletek sora, jelentSs szamu idegenforgalmi és vendégla-
toipari egység és nagy szamban Uzleti-, gazdasagi-, és pénzigyi szolgaltatasok. A va-
roskézpontbdl a lakéfunkeid fokozatosan kiszorul, egyre tobb a nem lakéfunkciéja
épiilet, illetve a lakéépiiletek foldszintjén, s6t alsobb emeletein is megjelennek a ki-
16nb62z6 kisebb-nagyobb cégek irodai, tizletei.

A varoskézpont arculatilag heterogén, vertikdlisan tagolt, t&bbnyire 2-4 szintes,
zartsoru épuletek alkotjak, de Gjonnan épilt tébbszintes tdmbhazak is el6fordulnak.
Az épiiletek 16 része felijitott, a varos miemlékeinek, vagy miemlék jellegti épiiletei-
nek a zéme itt talalhat6. A két évtizede épitett 4j varoskdzpont épitészeti megoldasai
miatt Hild kitiintetést kapott.
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4.2. PERIFERIALIS BEVASARLOKOZPONTOK, SZUBCENTRUMOK

A piacgazdasagra valo attérés egyik latvanyos morfologiai kbvetkezménye volt a hazai
kézép- és nagyvarosainkban a killonb6z6 hipermarketek és bevasarlékézpontok meg-
jelenése varosaink ki- és bevezetS utjainak és/vagy a varost elkertl6 kérgyirdinek
mentén, amelyek id6vel az adott varosok szubcentrumaiként (is) és a fogyasztas ka-
tedralisaként funkciondltak (SIkoS T. T.— HOFFMANN I-NE 2004). Zalaegerszegen az ez-
redfordulot koveto felmérés szerint még csak az Interspar, a Zala Plaza és egy kisebb
bevasarlokézpont épiilt fel, az elsé kettd a varoskézponthoz viszonylag kézel, de a ki-
vezet6 utak (Rakéezi Ferenc és a Balatoni ut) mentén, az utdbbi Andrashidan, a varos
peremén, a Kérmendi uton. A varos legnagyobb, immar egyértelméen szubcentrum-
ként funkcional6 bevasarlokézpontja a Balatoni és a Nagykanizsai utak és az ujonnan
megépitett északi elkertlé utak talalkozasanal épult fel az elmult években. A zommel
egykori ipari- és sportteriileteken részben pedig z6ldmezdés beruhazasként felépilt be-
vasarlokézpontban talalhat6 a Tesco hipermarket, a Decathlon, a Praktiker és a Média
Markt szakaruhazak, valamint a Park Center és a Zala Park bevasarlékézpontok. E
két utébbi az ugynevezett open-air strip centerek (nyitott tizletsorok) kézé tartozik. A
Zala Parktol délre a Nagykanizsai at mentén taldlhaté még az Interfruct élelmiszer
szakaruhaz. A fentieken tul Kaszahazan nyitotta meg kapuit a joval kisebb Camper
Uzlethiz, illetve az elmult évek sordn formélodik még két kisebb vegyes profila szol-
galtat6 és kereskedelmi kézpont Csacsbozsokon a Balatoni ut mentén, ahol elsGsor-
ban autékereskedések, illetve délen a Zrinyi Mikl6s uton egy szolgaltaté kézpont, az
ott 1évé régi ipari teriilet fokozatos atalakulasaval (5. dbra).

Zalaegerszegen napjainkban tehat kett6 hipermarket, négy szakaruhaz, harom nagy
és kett6 kisebb bevasarlokozpont és két formalodo bevasarloovezet talalhatd, és ezzel
a hazai vidéki varosok kozott a 10.-11. helyen all, Nagykanizsaval holtversenyben
(CsAPO T. 2009).

4.3. IPARI TERULETEK

Az els6 nagyobb ipari izemek Zalaegerszegen a vasut kiépitéséhez kétédtek, csakugy,
mint a legtébb hazai varosban. Mivel a vasut elég késén érte el a zalai megyeszékhelyt,
és nem is kapott vasuti f6vonalat, a kapitalista iparositas nem volt olyan nagy jelent6-
ségl, mint mas hasonld funkciéju varosban. Csak kisebb ipari tizemek létesiiltek kez-
detben a Zalaszentivan-Rédics vonal mentén, majd a Zalal6vé felé vezetS vasuti vo-
nal mentén, mindkét esetben az akkori varos peremén, a mai varoskézponthoz kozel.
A két vilaghabord kozotti, a zalai olajtermelés beinduldsahoz (is) k6t6dé iparositas
hozta létre az Gjabb ipari teriileteket egyrészt a varos déli, a keleti és nyugati peremén,
még mindig erésen a vasutvonalakhoz kétédSen. A szocialista idészakban létestilt a
legtobb ipari tizem, ekkor alakultak ki a varos mai ipari tertiletei. A rendszervaltozast
kovetSen ketts folyamat indult meg. Egyrészt megkezd6dott a varos belsd, értéke-
sebb részein 1évé ipari tizemek felszamolasa és a teriilet mas, példaul kereskedelmi-,
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vagy lakéfunkeiot kapott. Masrészt 4 ipari terliletek jottek létre tobbnyire ipari park
keretén beliil; mar nemcsak vasuti, hanem koézuti szallitasra alapozva.

Zalaegerszegen napjainkban két nagyobb és tobb kisebb ipari tertilet talilhato,
tobbnyire a varosbol kivezet6 vasutak és kézutak mentén, altalaban a telepiilés pere-
mén (5. dbra).

5. dbra: Zalaegersgeg funkciondlis s3erkezete
Figure 5: Functional areas of Zalaegerszeg
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Forras: sajat felmérés alapjan

A legjelentésebb a déli ipari teriilet, ahol régebbi nagy iizemek (MOL, ERDERT,
Zala Volan) és sok tjabb, kisebb, inkabb mar ipari-szolgiltatd cégek talalhatok. De itt
délen létestilt a Zalaegerszegi Ipari Park is, modern 4j tizemeivel, koztiik a varos ipati
zaszloshajojanak szamité Flextronics elektronikai vallalkozassal. A masik nagy ipari
teriilet a Zalalové felé vezet6 vasut és a Kérmend felé vezets kézut, a Hock Janos ut
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mellett épilt ki. A hosszan elnyulé nyugati ipari terlileten kénnyG- és élelmiszeripari
tzemek és egyre tobb ipari szolgaltat6-, valamint kereskedelmi cég és raktar talalhato,
melyek koziil a Zalabaromfi Kft a legjelentésebb. A kisebb ipati teriiletek kézé a
varos keleti felén a vasut és a Balatoni ut kérnyéke tartozik, amely délre, egészen a Pa-
terdombig nyulik. Ez a terillet még tiz évvel ezel6tt is nagyobb volt, de sok ipari
tzemet felszamoltak, helylikon alakitottak ki a varos 4j szubcentrumat, legnagyobb
bevasarlokézpontjat.

Ezen a teriileten napjainkban a legnagyobb vallalkozas a Csészer és a Ganz Gécsej
cégek. A tobbi kivezetd ut mentén is vannak kisebb ipari teriiletek, igy délnyugaton, a
Gocseji uton a GE Hungary Tungsram Lighting alkatrészgyar, Andrashidan t6bb
kisebb cég. Kaszahazan és a pozvai uton az ipari cégeket fokozatosan kiszoritjak a ke-
reskedelmi és szolgaltat6é vallalkozasok. A varosperemi ipari tertletek mellett még
mindig vannak ipari tizemek a varos bels6 részein is. llyen a Platan sor és a Gocseji
utca talalkozasanal 1évé régi ipari tertilet, mely egy része barnamez6s, éppen napjaink-
ban szamoljak fel. A legjelentésebb cég itt a Pannontej Rt. Végiil kisebb ipari teriilet
van a varoskézponttdl kézvetlentl északra a vasutvonal és a Kert valamint a Kényok
utcak kozatti részen, ahol péeldaul az EOL és az Universal cégeket talaljuk.

4.4. VAROSI ZOLDTERULETEK

A nem lakéteriiletd varosrészek kozé tartoznak a zéldteriiletek, ahova az erdSket, par-
kokat, idegenforgalmi-, rekreacids- sportteriileteket és a temetSket soroljuk. Zalaeger-
szegen, fekvésébdl fakaddan, nagy erddteriiletek vannak, hiszen a vdrost erddk veszik koriil szinte
minden iranybol. A varos teriiletén belil a legnagyobb erdSk délen és északon vannak,
kozéjuk tartozik Bazita kérnyékén az Also-, a Bagodi-, a Puszta-erdd és a Parkerdé.
Poézvatol és NekeresdtSl északra talaljuk a Nekeresdi-, és a Fels6-erd6t, végiil az 1j
bevasarlokézponttol északra fekvs Parkerd6t (5. dbra).

Talan a legnagyobb az Osszefliggd, részben mesterségesen kialakitott, a Gébarti-
totol csaknem az északi Parkerd6ig tartd varosi zoldtertlet, melynek nagy részét a Za-
la-foly6 fazi fel. Itt talalhaté maga a Gébarti-t6, az ) termdl- és élményfiirds,
kemping, a Falumtzeum, az Olajipari Mizeum, t6bb sporttelep, csénakazo-td és ke-
leten, a varoskoézpont peremén a ZTE stadionja és a fedett sportcsarnok.

Szép szammal talilunk varosi parkokat is Zalaegerszegen, els6sorban a belsé lako-
6vben. Kozilik a legnagyobb az Ifjusagi Park, kisebbek a Béke-, a Doézsa- és a Méjus
1. liget. Ezeken kiviil a belsé lakéovben van a varosi strand és fedett uszoda.

Osszesen nyolc temetd taldlhat6 a varosban, kéziiliik a legnagyobb a Nekeresdi uj
kéztemetd és a belsé laké6vben 1évé varosi temetd. Itt talalhaté még a zsidé temets
is, de a tobbi temetd a kilsé lak6ovben, Andrashidin, Csacsbozsokon, Olan, Pézvan
¢és Zalabeseny6n van.
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4.5. BELSO LAKOOV

Eddig a z6mmel nem lakéfunkcidju teriileteket vettiik sorba, bar a varoskézpontban
(CBD) laknak is. A lakéteriileteket két részre, belsé- és kilsé lak66vre oszthatok. Ko-
ziiliik inkabb a kiils6 lakéov tekinthetd tisztan lakéfunkciéju teriiletnek, mivel a belsé
lak66vben mas, elsésorban az ott él6k napi sziikségleteit kielégit6, kulturalis-, egész-
ségligyi-, oktatasi- és kereskedelmi szerepkori intézmények is vannak.

A Dbelsé lak66v valodi dvként veszi korill a varoskézpontot, legnagyobb a kiterje-
dése déli-, délnyugati- és nyugati iranyban (3. dbra). Beépitése viszonylag sird, zart,
vertikdlisan a lakotelepek a tagoltak. Hgyébként a beépités itt nagyon valtozatos,
hiszen itt vannak a lakételepek, amelyek tObbszintes tombds beépitéstiek. Ezzel
szemben a Paterdomb és az Ola varostészek zémmel csaladi hazas, mig a tobbi, a
belsé laké6vhoz tartozo teriilet sorhazas, foldszintes zart, és hézagos beépitési.

4.6. KULSO LAKOOV

Az ide tartoz6 varosrészek nem alkotnak Gvet, hanem kilonallo, egymadssal nem
Osszeépult tertiletek laza halmazat képezik. A kiilsé lak66vhoz, a zOmmel a szocialista
id6szakban Zalaegerszeghez csatolt, egykor 6nallé falvak tartoznak. Beépitésik
messze nem olyan heterogén, mint a belsé lak66vben, mivel dontéen csaladi hazak
jellemzik. Bz a tertilet szerepkorét tekintve is homogén, egyértelmien lakéfunkcioy,
csak néhany kisebb tzlet és egy-két iskola talalhat6 itt. A kiilsé lak66vhoz tartozik
Andrashida, Bazita, Bozsok, Botfa, Csacsbozsok, Ebergény, Kaszahaza, Nekeresd,
Neszele, Pézva, Sagod, Szenterzsébet-hegy, Zalabesenyd, valamint néhany kisebb,
napjainkban beépil6 kisebb un. ,,hegy”’, mint példaul Gégan-, Kapolna-, Egerszeg-,
Oreg- és Luka-hegy (5. dbra). A kiilsé lak66v teriilete folyamatosan béviil, ez a 10 év-
vel ezel6tti felméréshez viszonyitva is egyértelmien lathato.

OSSZEGZES

Zalaegerszeg varosi fejlédésében leginkabb az igazgatasi székhellyé valas hatott Osz-
tonzéleg. Kisebb népességd, szerény volument ipari, kereskedelmi és agrarfunkciok-
nak helyet ad6 varosként igy olyan varosi szerepkord intézményeket szerzett meg és
mikdédtetett, amelyek teleptilésformald erével birtak. A masodik vilaghabori utin az
egyik leglatvanyosabban névekvé megyeszékhely lett. A varostalan, tisztan agrarsze-
repkérd hatranyos helyzetd Zalai-dombvidéken az egykori kisvarosbol 60 ezres panel-
lakételepekbdl allo kézépvaros sziletett. Organikus fejlédést telepiilésszerkezete az
elmalt fél évszazadban deformalédott. Ma a terjeng6sség, széttoredezettség és foleg
észak felé a féloldalassag jellemzi. Az aranytalansagot fokozzak a térben és idében
csapszerien megnyult sugaras iranya kozlekedési folyosok, amelyek az egyes telept-
lésrészek kozott a varoskézponton keresztll teremtenek kapcsolatot.
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Zalaegerszeg a 1L vilaghaboritol, de kiloéndsen az elmult 3-4 évtizedben fejl6dott
kisvarosbél napjainkra kézépvarossa, funkcionalisan, gazdasagilag és a lakossdgsza-
mot tekintve egyarint. Mindez megmutatkozik a teleptilés arculatan és funkcionalis
szerkezetén egyarant. Beépitése az elmult évtizedekben egyértelmien varosiassa valt, a
szocializmusban még csak a beépités vertikalis tagozodasa nétt meg, a rendszervalto-
zastol napjainkig annak horizontalis zartsaga is. Ennek ellenére a varos beépitett tert-
letén a csaladi hazas beépités a legnagyobb aranyu.

Zalaegerszeg funkcionélis szerkezetében nagyobb valtozasok torténtek, mint az ar-
culatban. A piacgazdasagra torténé attérés kdvetkeztében kibéviilt és markanssa valt a
varoskézpont, amely egyre inkabb a kézponti tizleti negyed jellegzetességeivel rendel-
kezik. Létrejottek a varosszéli bevasarlokézpontok, kozilik a legnagyobb ma mar
szubcentrumként funkcional. Az ipari tertletek fokozatosan atalakulnak, és lassan ki-
szorulnak a bels6 lako6vbol. Egy résziik funkciét valtott és ma mar inkabb a kereske-
delem és a szolgaltatas jellemzi, mig mas résziik lepusztult. Ezzel szemben megjelent a
varosban is az ipari park, ahol korszerd, 4j ipari tevékenység van. A varosi zoldterilet
igen jelent6s nagysagu, elsésorban a telepiilésen talalhaté erdSk miatt. Az elmalt két
évtizedben, a hazai varosok tébbségéhez hasonléan, jelentésen megnétt a nem lakéd-
funkciéju teriiletek aranya, mely napjainkban a varosi teriiletek nagyobbik részét te-
szik ki. A lak66v Zalaegerszegen belsé- és kiils6 6vre bonthaté. A belsé lakéov vald-
ban 6vszerd, mely kérbeveszi a varoskézpontot, beépitése nagyon heterogén. A kilsé
lak66v tertiletileg nagyobb, és igen sok kulénall6 részre kilénil, vagyis nem 6vszerd.
Beépitése viszont homogén, csaladi hazas.
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