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TO DESCRIBE THE TERRITORIAL IMPACT OF URBANISATION, USING THE EXAMPLE OF
SETTLEMENTS, AT DIFFERENT STAGES OF SUBURBANISATION

The primary objective of the study was to determine how settlements at different levels of
suburbanisation plan for diverse land use and the preservation of green spaces. A positive
aspect of the analysis is that the municipalities of all 3 municipalities have a basic vision
and strategy for making their settlements "liveable” and "sustainable”, i.e. to ensure and
increase the extent of green spaces, which is an essential condition for a healthy
environment, as far as possible.

Following the change of regime, a negative trend in land use has been observed in the
settlements affected by suburbanisation, with the overall proportion of green areas
decreasing in all the sample municipalities. The most significant reduction is observed in
Gyérijfalu, the settlement most affected by suburbanisation, but the municipality with the
highest level of regulation of urban development of the three settlements studied.
Gyérzdmoly, which is part of suburban zone 2, has seen its population and built-up area
increase more than Gydrujfalu (over the period under study). The municipal documents are
similarly strict in their regulations for the different character areas of the municipality as
in Gydrijfalu, but they also pay more attention to the protection of agricultural land. The
smallest population increase has taken place in the municipality of Borcs, which is at level
3 of suburbanisation. As a result, the increase in the inhabited area is lower than in the
previous two settlements. Regulation at the municipal level is more permissive compared
to Gydrujfalu and Gybérzdmoly.

BEVEZETO

Jelen tanulmanyunkban szeretnénk ravilagitani arra, hogy a 21. szazad egyik
legdinamikusabban fejl6d6 magyarorszagi varos vonzaskorzetében fekvd (Gyor
agglomeracidja) telepiilések teriilethasznositasa hogyan alakult/alakul at az
urbanizacié hatasara. Egyben tiszteletiinket is szeretnénk kifejezni Csapd Tamas
munkdassaga el6tt, amely meghatiroz6 a magyarorszagi népesség- és
telepiilésfoldrajzi kutatasi témakorben.

A lakéhelyi szuburbanizacid és a varosi terjeszkedés jelenleg a legfontosabb
urbanizaciés folyamatok az eurépai posztszocialista orszagokban, kiildndsen
Ko6zép-Eurdopaban (TiMAR-VARADI 2001, BAJMOCY 2012, LEETMAA-TAMMARU 2007,
HIRT 2007, 2012, CSAPO-BALOGH 2012, KUBES 2013, 2015, NAGY 2023). A nagyszamu
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esettanulmany mellett taldlunk olyan munkakat is, amelyek a nyugati és a keleti
folyamatokat hasonlitjak 6ssze (SZIRMAI 2011). Az eurépai, kiilondsen a kézép-
eurdpai kutatasok elsdsorban a févarosok el6varosi zénaira koncentraltak, és
kevés figyelmet forditottak a vidéki kdzpontok folyamataira. Az urbanizacids
folyamatok egyik fontos jellemz&je, hogy a varosi tér, s6t a nem varosban
elhelyezkedd, de varosias modon hasznalt teriiletek gyorsan terjednek, és ezek
megvaltoztatjdk a korabban vidéki és természetkozeli allapoti teriiletek és tajak
hasznalatat is (BERG 1982, ILBERY 1999, STURM-COHEN 2004, EEA REPORT, 2006,
2016, ENYEDI 2012, KoVAcs 2014, ANTROP 2004, 2005). A varosok és varosi régiok
népességének novekedése gyors litemii Eurépaban, és az 4j lakéhelyek és egyéb
funkciok helyigénye nagyon gyorsan ndvekszik. Kiilonboz6 publikaciékban
eltéré értékeket taladlunk, de az altalanossagban igaz, hogy varostérségeink
beépitett teriileteinek térbeli novekedése gyorsabb, mint a lakossagszam
novekedése. MARSHALL (2007) és GARDI (2017) szerint a 3%-os
népességnovekedés a varosi funkciok altal hasznalt teriilet 9%-os ndvekedését
okozza. Igy a varostérségek beépitett teriileteire vetitett lakossagszam, a
lakdstriség, jellemz6en csokken (NEMETH 2009, ANGEL ET AL. 2011, HAASE ET AL.
2013). Ennek latszélag ellentmond az a tapasztalat, hogy az 4j szuburban
lakoteriiletek egyre stirtibben beépitettek, egyre kisebb telkeken talalunk csaladi
hazakat, sorhazakat, s6t, emeletes tomblakasokat is. Az ellentmondas azonban
latszélagos. A piaci viszonyok, a ndvekvd ingatlanar diktalja az eladasra kertil§
telkek, ingatlanok - az épité szempontjabol — hatékonyabb beépitését, mikozben
a lakoteriiletek elhelyezése a térben (mintazata) kevésbé logikus, a kiszolgalo
infrastruktira egyre tobb helyet foglal el, igy a teriilet foglalds egyre kevésbé
hatékony. A beépitett teriiletek gyors valtozasai kihivast jelentenek a
teriiletrendezés és a varosfejlesztés szamara, amelyek gyakran még a fejlett
orszagokban sem képesek kontrollalni a folyamatokat, nem is beszélve a kevésbé
fejlettekrdl, igy a kornyezeti hatdsok fokozdédnak (HARDI ET AL 2021). A
szakirodalom két iranyt kinal a kérdésre adandé valaszok megallapitdsara:

a) az egyik a kiilvarosi fejl6dés tendenciajat tartja fenn, de azt a tervezés
eszkozeivel megfelel6bben szabalyozza; és

b) a masik a varosi terek célszer(ibb és siiriibb beépitését javasolja, a tér
hatékonyabb kihasznalasaval (kompakt varos elmélet) (BREHENY 1992, WOLF ET
AL 2018). Ezért valasztottuk a cikk témajaul, hogy a megjelen6 telepiilési
terveket szembesitjiik a felszinfedettség valtozasaival. A varosi terjeszkedés
szamos tajokoldgiai problémat okoz. Ugyanakkor a helyi/tertleti tervezdk, az
onkormanyzatok és az épitéstigyi tisztvisel6k, akiknek szabalyozniuk kellene a
lakéhelyi szuburbanizaciét, még mindig meglehet6sen passzivak ebben a
kérdésben, akarcsak a helyi polgarok (KUBES 2015, FEKETE ET AL. 2023).

JOHNSON (2001) 6sszefoglalta a varosi terjeszkedés szakirodalomban
azonositott kdrnyezeti hatasait. Ez alapjan a kornyezeti hatasok a kovetkezdk:

- kornyezetileg érzékeny tertiletek elvesztése,
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- a nyilt teriiletek Kkiterjedésének csokkenése,

- nagyobb légszennyezés,

- magasabb energiafogyasztas,

- a taj esztétikai értékének csokkenése,

- mez6gazdasagi teriiletek kiterjedésének csdokkenése,

- a nativ fajok sokféleségének csokkenése, egyuttal az idegenhonos és invaziv
fajok elterjedésének lehetdsége

- a csapadékviz felszini lefolyasi hanyadanak novekedése,
- megnovekedett arvizveszély,
- az 6shonos novényzet tulzott eltavolitasa,
- monoton (s nem a tradici6knak megfelel6) lakohelyi vizudlis kérnyezet,
- a hegyes teriileteken a kilatas hianya,
- a természetes vagy természet kozeli él6helyek feldarabolddasa.
A lakoteriileti szuburbanizacié jelent6sen megvaltoztatja a céltelepiilések

morfologidjat, aranyait, alaprajzat, faluképét, a belteriiletek jellemz6
teriilethasznalati modjait (BARANYAI - BALOGH 2010, BARANYAI — CSAPO 2011, CSAPO

- LENNER 2015). Ez a hagyomanyos t4j- és falukép atalakulasahoz vezet.

1. ANYAG ES MODSZER

Célként fogalmaztuk meg, hogy megvizsgaljuk a megjelolt teleptilések esetén azt,
hogy a jelent6s népességszammal gyarapodoé telepiilések jovOképének
felvazolasa sordn mennyire tudatosan jelentkezik a zoldfeliiletek,
teriilethasznalat sokszinliségének ,tervezése”, meglrzése. A telepiilés
zoldfeliileti rendszerét els6sorban a taji és a telepiilésszerkezeti adottsagok
befolyasoljak. A kornyezeti, természeti zoldfeliileteken kiviil a falun beliili
mindségi zoldfeliiletek kondicionalo, rekrealo és esztétikai szerepet toltenek be
egyszerre: kozpark, lakopark, jatszotér, sportpalya, utcai fasorok, védéfasitasok,
belteriileti erdd, valamint a temetd, és a focipalya; a kiterjedt zoldfeliilettel
rendelkez6 magankertek, kozintézmények kertjei, csalddi hazak kertjei
mez6gazdasagi zartkertek is a telepiilési zoldfeliileti rendszer részei. Az Gtmenti
z0ldsavok csokkentik a zajt és a paratartalmat, igy javitjak a teleptilés klimajat és
szebbé teszik az utcaképet. A cserje és a gyepsavok elvalasztjak az uttestet a
jardatol és a felsorolt klimajavitdé hatasok mellett védik a gyalogosok testi
épségét.

A zoldfeliilet elemzése soran egy kategoéridba soroltuk a biologiailag aktiv
novényzettel boritott teriiletet, ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a
talajképz6 koézet kozott nincs egyéb mas réteg, és a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén 1évs, a lakossag egészsége meglOrzésére, kozérzetének javitdsara,
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feludiilésére, a teleptilés szerkezetének tagolasara szolgald, az intézményi
teriiletek funkcionalis hasznalatat, esztétikai megjelenését biztosito, jellemzben
novényzettel boritott teriiletet!. A taj szintjén megkozelitve, a zoldtertilethez
soroltuk a zoldfoltokat, zoldfolyosokat.

A szuburbanizaciéval érintett telepiilések vizsgalata soran az aldbbi
kérdésekre keressiik a valaszt:

- Milyen tendencidk rajzolédnak ki a gy6ri agglomeracié, szuburbanizacigval
érintett  mintateriilet telepiiléseinek  terililethasznalataban  1990-
napjainking?

- Milyen szabdlyozasok érvényesiilnek (teleptilési szintli) a gydri
agglomeracid, szuburbanizicidéval érintett, kijeldlt telepiilésein a
kozigazgatasi teriilet beépitettségének valtozasaval kapcsolatban?

- A kivalasztott telepiilések telepiilési dokumentumaiban hogyan keriilnek
megfogalmazasra a miivelési agak szerinti
teriilethasznalatot/felszinboritottsagot tekintve a zoldteriiletek teriileti
Kiterjedésének biztositasa/fenntartasa?

A kérdések megvalaszolasahoz:

- els6sorban térképelemzést (Corine Land Cover):

A CLC térképek alapjan megallapithatd felszinboritottsagi
kategdriakbdl 9 tipust emeltiink ki, amelyek valtozasat néztiik meg
1990, 2000, 2012 és 2018 év kozott (a vizsgalt kategoéridk: nem
Osszefiiggl telepiilésszerkezet; nem Ontozott szantéfoldek; rét,
legel6; els6dlegesen mezdgazdasagi teriiletek jelent6s természetes
novényzettel; lomblevelii erdd; természetes gyepek, természetkozeli
rétek; atmeneti erdds-cserjés teriilet; felszini vizek; allvizek). A CLC
térképi adatok 100*100m teriiletegységenként tartalmazzak a
felszinboritasi értékeket, ezért a belterilet valtozasanak
elemzéséhez nem tekintettiik alkalmasnak;

- adatfeldolgozast (KSH, TelR, korabbi FOMI, esetenként MePAR):
telepiilések népesség adatai 1990-t6l napjainkig (népességszam,
vandorlasi egyenleg, népstiriiség);
telepiilésenként épitett lakasok szama, aranya;
telepiilésenként miivelési agak szerinti foldhasznositas (kiil- és
belteriileten egyarant megvizsgaltuk a valtozast, de a belteriileti
adatok korlatozottan érheték el);

1 A zoldfeliilet értelmezése: biologiailag aktiv névényzettel boritott teriilet, ahol a termétalaj és az
eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet kozott nincs egyéb mas réteg.

Zoldteriilet: a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén 1évd, a lakossdg egészsége meglrzésére,
kozérzetének javitasara, feliidiilésére, a telepiilés szerkezetének tagolasara szolgald, az intézményi
teriiletek funkciondlis hasznalatat, esztétikai megjelenését biztosito, jellemzéen noévényzettel
boritott teriilet. (GYOrRzAMoLy KizsEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 18/2017. (XIL 20.)
ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMEROL)
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- ésakijelolt telepiilések telepiilésterv dokumentumait vizsgaltuk meg:

A 202L. Evi XXXIX. TORVENY szamos ponton modositotta az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. Evi LXXVIIL TORVENYT (ETV.), valamint a
2016. Evi LXXIV. TORVENYT a telepiiléskép védelmér6l. A mddositas
Gijraszabalyozza az Etv. altal el6irt terveket. Az ijraszabalyozas fébb pontjai kozé
sorolhat6 a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv bevezetése,
amelyek egyiittes elnevezése a telepiilésterv. A telepiilésterv készitésének
id6szerliségét telepiiléstipusok alapjan meghataroztak, ezért még nem minden
telepiilés készitette el az 1j eldirasoknak megfelel6 dokumentumait. Az 1990-es
orszaggyltlési valasztasok utdn az dnkormdanyzati torvény elfogadasat kdvetben
valt lehet6vé az 6nallo telepiiléspolitika kialakitadsa. Az 1990. Evi LXV. TGRVENY a
helyi 6nkormdanyzatokrol (hatalyon kiviil helyezte a 2011. Evi CLXXXIX. TORVENY
MAGYARORSZAG HELYI ONKORMANYZATAIROL - MOTV.) a Kotelez6 feladatok kozé
sorolta a telepiilésfejlesztést és -rendezést, azonban a részletszabalyok
megalkotdsara nem Keriilt sor. Ezt a hidnyt az 1998. januar 1-jén hatalyba Iépett
szakagi torvény, a tébbszor moédositott Etv. pétolta (JOSzAl ET AL. 2018).

A helyi dnkormanyzatok miikodését szabalyozo, jelenleg hatalyos Motv. a
helyi koziigyek, illetve a helyben biztosithaté kozfeladatok kozé sorolja a
telepiilésfejlesztést és a telepiilésrendezést, amelyeknek célja a lakossag
életmindségének és a teleptilés versenyképességének a javitasa (SiMsA 2021).
Ennek érdekében a telepiilésfejlesztés és -rendezés biztositja:

- a fenntarthat6 fejlédést tdmogatd telepiilésszerkezetet és a j6 mindségl
kornyezetet;

- a kozérdek érvényesitését az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek,
valamint a maganérdek 6sszehangolasaval;

- atermészeti, taji, épitészeti értékek gyarapitasat és védelmét, valamint az
eréforrasok kiméletes és kérnyezetbarat hasznositasat (Etv. 7. §).

Figyelembe véve, hogy az épitett kornyezet alakitasaro6l széldo 1997. Evi
LXXVIII. Tv. és annak médositasarol szolé 2006. Evi L. Tv. elbirja, hogy a rendezési
terv modositasaval egy adott telepiilés biologiai aktivitas értéke nem
csokkenthet. (Biologiai aktivitasérték: a telepiilésekre egy adott teriileten a
jellemzé novényzetnek a telepiilés 6kologiai dllapotara és az emberek egészségi
allapotara Kkifejtett hatasat mutato6 érték). A telepiilésterv tovabbi szabalyozasat
kormanyrendeletek rogzitik. A 419/2021. KORMANYRENDELET tartalmazza tobbek
kozott a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésfejlesztési terv tartalmi
kovetelményeit. Utobbi esetben az otezer fénél kisebb lakossagu telepiilések
konnyitést kapnak, mivel részletes cselekvési programot és részletes fejlesztési
tervlapot nem sziikséges késziteniiik, illetve a monitorozastol is eltekinthetnek.
Ennek értelmében lehetéség nyilik arra, hogy a dokumentum egyszer(sitett
tartalommal késziiljon el (SiMsA 2021).
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2. MINTATERULET

Az elemzés soran a Gydr vonzaskorzetében (1. dbra és 2. dbra) taldlhato 3
telepiilést vizsgaltunk meg: Gy6rujfalu, Gyérzamoly, Borcs.

1. dbra: Magyarorszdg - Gyor funkciondlis vdrostérsége
Figure 1. Hungary - Functional urban area of Gydér

Gydr Funkcionalis Varostérség Magyarorszagon

Forras: KSH alapjan sajat szerkesztés. Megjegyzés:2020-ban ko6zolt Urban Audit
magyarorszagi adatgytijtése, meghatarozott moédszertannal elvégzett, vonzaskorzet
kutatas soran az un. funkcionalis varostérségeknél a Gyo6ri Funkcionalis varostérségbe
93 telepiilést soroltak.

A harom telepiilés kivalasztasanak szempontjai:

A GyOr varosrégiojaban harom mintatelepiilést valasztottunk ki a vizsgalatokhoz
(2. dbra). A kivalasztas kritériuma az volt, hogy a telepiilések az agglomeracion
belilli  ki{ilonb6z6 mértékben szuburbanizalédott zonak jellemzdivel
rendelkezzenek, igy lényegében a vizsgalt telepiiléseket egy varos-vidék
gradiens mentén jeloltiik ki. A hadrom telepiilés kozil a varoshoz legkdzelebbi
telepiilést (Gyordjfalu) erdsen érintette a szuburbanizacid, a tdbbszintes,
tobblakasos varosias tarsashazak megjelenésével. Gyér kozigazgatasi teriilete,
s6t annak egy lakoteriilete kozvetleniil érintkezik Gyéruajfalu lakoteriiletével, a
telepiilés mar térben is integralédott a varosba. A masodik szuburban zonat a
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telepiilések jelentés novekedése jellemzi, Uj, ,zoldmez6s” beruhazasként
létrejott, csaladi hazak altal uralt szuburban negyedek kialakulasaval
(Gy6rzamoly). Ezzel szemben a harmadik z6nat a népességnovekedés jellemzi,
de Uj telepiilésrészek nem jonnek létre. Ezeken a teriileteken jellemzden
hagyomanyos falusias telkek taldlhaték meg ma is, vagy ezek felosztasaval,
feldarabolasaval jonnek létre uj, kisebb épitési telkek (Borcs).

2. dbra: Gyéri vonzdskdrzetben kijelolt 3 telepiilés (mintateriilet)
Figure 2. 3 selected settlements in the agglomeration of Gydr (sample area)

GYOR VONZASKORZETEBEN VIZSGALT TELEPULESEK
(Gyorajfalu, Gyorzamoly, Bores)

Forras: sajat szerkesztés

3. ELEMZES

GYORUJFALU

Gyo6rhoz legkozelebb 1évé Gyorujfalu (Gyor kozpontjatol 5 km-re fekszik) nem
Osszefiiggl teleplilésszerkezetében tobb mint 43 %-os novekedés figyelhetd meg
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a felszinboritottsagat elemezve (4. dbra), ezzel egyidejiileg a szantdteriiletek
nagyaranyu csokkenése ment végbe 1990-t6l 2018-ig. A beltertileti adatok is
mutatjak a névekedd tendenciat 2011 és 2021 kozott, 8,73 %-kal novekedett a
telepiilés belteriilete (5. dbra). 2006-t6l az oOnkormanyzati tulajdonu
zoldteriiletek Kkiterjedésér6l is van oOsszeirt adat (egy lakosra jutd m?
mértékegységben), mely alapjan megallapithat6, hogy 2010 utan 0 m2a telepiilés
onkormanyzati tulajdonu zoldtertilete. A teljes kozigazgatasi teriileten
jelent6sen csokkent az altalunk zoldteriiletbe sorolt kategoériaju felszinek
kiterjedése. A falu népességszama folyamatosan n6é 1990-t6], TelR adatai alapjan
1536 fével nétt a telepiilés allandé népessége, igy 2022-ben 2526 {6t irtak dssze,
vandorlasi egyenlege minden évben pozitiv értéket mutat. A telepiilés honlapjan
olvashat6 ,KO8szont6” meniipotban megfogalmazottak is érzékletesen
alatdmasztjdk a nagyfalu népességszam novekedését és a bekoltozések nagy
aranyat:

»---egy olyan faluban éliink, amelynek egyik felében t&sgyokeres ujfaluiak laknak,
a masik felében pedig betelepiil 6k, akik itt képzelik el jovdjliket.

Az egyik oldal az évszazados hagyomanyt, a szigetko6zi bolcsességet képviseli,
ami aparol fitra szallt, a masik oldal pedig a dinamizmust, a vallalkozodszellemet.”

Lakasallomanya 1990-ben 332 db volt, 2022-re 1053 lakast szamoltak 0ssze a
teleptilésen, a két év kozotti valtozas tobb mint 217%-os novekedést jelent.

Zoldtertletek, taji és természetvédelmi teriileteket a nagyfalu Telepiilésképi
arculati kézikonyvébdl (2023) megismerhetjiik. Jellemz6 a kilteriileteken és a
beltertiletek kiilteriiletekkel hataros zondiban a mezégazdasagi termdéfoldek,
zoldsavok, véderddk, banyatavak korili erddk, egyéb vizfeliletek. A
dokumentumban leirtak alapjan korlatozott mérték(i hasznalatuk a természeti
kornyezet védelme mellett lehetséges, ugyanis az értékes fak, fasorok védelme
kiemelten fontos. A telepiilésen dthaladd Révfalusi csatorna és partfalai értékes
teriileti egységnek tekinthetd, viszont a vezet6ség felismerte, hogy jelenleg
alulértékelt teriilete a telepiilésnek, ezért a hosszu tavu tervekben a teriilet
megtisztitadst kovetéen rekredciés célra szeretnék hasznositani. Gydruajfalu
szamos természeti és tajképi, egyedi tajértékkel rendelkezik (melyek védelmét
illetve a kapcsolddo szabalyokat a 1996. Evi LIII. TORVENY (TVT.) foglalja magaban).

A kézikoényvben tovabba még leirtak, hogy nagyobb figyelmet kell forditani a
még foszlanyokban fellelhetd mez6véd6 erddsavok pdtlasara; a természetes
vizfolyasokat, csatorndkat 6vez6 novénytarsulasok védelmére és potlasara;
lakoteriiletek kozé. A telepiilésen az alabbi zoldfoltokat illetve zoldfolydsokat
lehet fellelni:

- Korlatlan kozhasznalata kozpark jellegli  terilet a templomok
koérnyezetében,
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- A temet6 korlatozott hasznalatd zoldteriiletén arnyékolo6 funkciot is betoltd
lombos n6vényzet van. (A temetd hatara és a meglévo lakoteriilet kozé egy
tobbszintes bioldgiailag aktiv, fas - cserjés - véddsav telepitését tervezik a
szlir6 és szélsebesség mérsékld hatasan tul esztétikai, kegyeleti okok miatt
is.),

- A sportpalya, jatszotér, mellett a zoldsavok, véderddk 6kologiai, elvalaszto,
valamint kondicional6é szerepiik miatt fontos alkotdé részei a zoldfeliileti
rendszernek. Ezek a teriiletek kiilonb6z6 hasznositasuk ellenére védelmi
szerepet latnak el, de ugyan ilyen fontos az 0sszekotd szerepiik is. A
kiiltertlilet nagy 6sszefiiggé zoldfeliileteit (artéri erddk, gazdasagi erddk)
zoldfolyosdként koti 6ssze a belteriilet zoldfeliileteivel.

- A zoldfeliileti rendszer egyik legfontosabb eleme a magantulajdonu kertek,
mert teriiletik a korladtlan hasznalati zoldfeliiletek nagysaganak
tobbszorose. Jellemz6 ez Gydrujfalun, ahol a telepiilést nagyrészben falusias
jellegli beépitési mod jellemzi. A telepiilésen egy, ketté és harom zoénas
kertek egyarant el6fordulnak: az egyzénas kerthasznalat (diszkert) egyre
gyakoribba valik; a kétzonas a leggyakoribb (diszkert - haszonkert); a harom
z6nas pedig altaldban olyan ingatlanok jellemzéje, ahol allattartas, vagy mas
gazdalkodasi tevékenység folyik és ennek kiszolgal6 épiiletei taldlhatdk a
koztes zonaban. Még mindig el6fordul a magankertek haszonkerti jellege.
F6leg az id6sebb, nyugdijas koru lakossag csupan az el6- és oldalkertet
hasznalja diszkertként, a nagyobb feliiletii hats6 kertben pedig sajat
felhasznalasra zoldségeket és gyiimolcsoket termeszt.

A kozség dnkormanyzati képviseld testiiletének 6nkormanyzati rendelete A
Telepiiléskép védelmérdl szolé dokumentumaban (2023. aprilis) kitérnek a
telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletekkel (torténeti falu - itmenti
karakter( teriiletek; a csaladihazas karaktertii teriiletek; kisvarosias karakter(
teriiletek; gazdasagi - ipari karakter( teriiletek; rekreacios és iidiil6 karakter(i
teriiletek; taji- természeti karakterti teriiletek, kiilteriiletek) szemben tdmasztott
kovetelményekre, mely alaposan és részletesen ismerteti azokat a
szempontokat, amellyel a telepiilésképet szeretnék Orizni és erdsiteni.

Kotelez6 elvardsként a gazdasagi-ipari karakterli teriiletek esetén
rendeletben rogzitették, hogy , Az ipari teriiletek telkeinek le nem burkolt és be
nem épitett felszinét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.” A tétel
hozzajarul a miivelési agak szerinti teriilethasznalat sokszinliségéhez, a
zoldfeliiletek biztositasaval.

A rekreacios, Udiilé hazas karakterek esetében ajanlast fogalmaztak meg: , A
novény telepitésnél is ajanlott az illeszkedés szerint, illetve a melléklet szerinti
falistabol valasztani. Az idiil6teriiletek esetében a telken beliil is az intenziv
novényzet telepitése az elvaras, mely magasabbra nové fakkal biztosithato.
(25m2/fa/telek)”
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T4ji és természeti karakter - Zoldtertletekre vonatkozdan lefektették, hogy
a kozterlleti zoldfeliilleteket a kozség szabalyozasi tervén megjelolt
funkciéjuknak megfelel6en kell kialakitani és fenntartani. A zéldfeliileteken fakat
és cserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket fiivesiteni kell. E kategoériaba
sorolandé a magantulajdonu ingatlanok beiiltetésével kapcsolatos el6irasok és
ajanlasok. Konkrét paraméterekkel meghataroztak, hogy a szomszéd telkének
hataratdl milyen mértékkel és mdédon lehet fasitani, zoldteriiletet alakitani.

Gyoérujfalu (és Gyérzamoly) esetén is meg kell jegyezni, hogy a Gyér-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2023. 04. 04.
keltezésli hatarozatdban térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt adott, amely a
kovetkezdket tartalmazza:

» a Gyor, északnyugati elkeriil6 GY-16-os nyomvonalvaltozatanak 1. szamu
féut és 14. sz. féut kozotti szakaszat, mint orszagos jelent8ségli miiszaki
infrastruktdra halézat elemének mindsiilé féutat az Orszagos Teriiletrendezési
Tervbe és a Gy6r-MosonSopron Varmegyei Teriiletrendezési Tervébe
beillesztette az alabbi feltétellel: a Gy6r és Révfalui Vizbazis védétertiletén
végighalad6 utszakasz vizzaréan burkolt csapadékvizarokrendszerrel keriil
létesitésre, amely a kornyezeti hatasvizsgalat dokumentumban ,javaslat” helyett
el6irasként keriill megfogalmazasra. A dontés a kozléssel véglegessé valt.”
(GYORUJFALU TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITAS, KORNYEZETI ERTEKELES, 2023). A tervezett
beruhazas célja Gy6r hianyzé, nyugati elkeriil6 szakaszanak kiépitése (3. dbra).

Mindezek alapjan Gyérujfalu Kézség Onkormanyzata doéntést hozott arrdl,
hogy beruhazéi kérelmet befogadva modositja telepiilésrendezési tervét, azért
hogy a Gydr, északnyugati elkeriil6 ut telepiilés teriiletére esé szakasza az
utépitési engedélyezési tervek alapjan kijelolhet6 legyen. A modositas a
telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot, valamint a szabalyozasi
terv mddositasat is igényelte.

A tervezett beruhdzdshoz kapcsoléddan készitettek kornyezeti
hataselemzést is, melyben ismertetik azokat a (tajvédelmi) negativ hatasokat,
amelyek utalnak a teriilethasznalat atalakulasara, a zoldteriileteket érint6
valtozasokra. Az elkertiild ut erdéteriileteket és szantdteriileteket fog kettévagni,
tehat ezek teriilete csokkeni fog. A tervek szerint azonban szdmos ponton pétolni
fogjak a novényzetet, meghatarozott modon, helyre meghatarozott fajtakat.
Megjegyzendd, hogy a térség Natura 2000 haldzat része, viszont az elkeriil6
szakasz Kivitelezése soran (tervek alapjan) nem lehet biztositani, ezen
természeti teriiletek érintetlenségét.

GYORZAMOLY

GyOrujfalu  kozvetlen szomszédsagaban huzodé telepiilés, Gydrzamoly
jelent6sebb novekedésen ment keresztiil a vizsgalt id6intervallumban: 1990-
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2018 évek kozott megkozelitdleg 67%-kal emelkedett a beépitett teriiletek
aranya, ezzel egyidejlileg a szantéteriiletek 1/3-ra csokkentek (4. dbra). A
jelentés novekedést a belteriilet kiterjedése is igazolja: 2011-ben 170 ha, mig
2021-ben mar 207 ha volt a telepiilés belteriilete (5. dbra). Az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évé zoldteriiletek (hasonléan Gyorujfaluhoz) 0-ra redukalodtak
2021-re. A kiiltertleti zoldtertiletek kiterjedése emelkedett. Népessége 5 év alatt
(2017-2022 kozott) 76%-kal novekedett, jelenleg 3949 f6 él a telepiilésen.
Jelent6s a lakadsdllomany novekedése, ugyanis 1990-ben 451 lakas volt a
Gyo6rzamolyon, 2022-re pedig 812 lakast épitettek, igy 6sszesen 1263 lakas/haz
talalhato a telepiilésen.

3. dbra. Gyér északnyugati elkertiléjének nyomvonala
Figure 3. Route of the north-west bypass of Gydr
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Forras: Gy6rzamoly Telepiilésrendezési eszkozok médositasa, Altalanos Eljaras
Véleményezési Tervdokumentacid, 2023
https://www.gyorzamoly.hu/webuploads/files/Leirasalatamaszto22102.pdf
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Gyo6rzamoly Telepiilésképi Arculati kézikonyvében ismertetett zoldfeliiletek
nagy hasonlésagot és atfedést mutatnak Gydrujfalu ugyanezen elemeivel
(nagyobbrészt a belteriileti elemek), ezért ezt tételesen nem taglaljuk. A
kiilonbségeket emeljiik ki és a megfogalmazott célokat. A hasonldsag alapvet6en
abbdl ered, hogy a két falu kozvetlen egymdas szomszédsdgaban, hasonlo
novekedési palyan ment végbe, és a telepiilésszerkezet is sok téren hasonlatos.
Tovabba, Gyorudjfalunal ismertetett, a Gyor elkeriilé6 szakaszara vonatkozd
beruhazas, Gy6rzamolyt is érinti (3. dbra), mely kovetkeztében a sziikséges
dokumentum modositasokat és kornyezeti hataselemzést GyOrzamoly is
elkészitette.

A telepiilés kiiltertiletén két nagyobb és tobb kisebb kiterjedésti erdéteriilet
talalhatd, az arvizmentesitett részén szantéfoldek huzoédnak, mig a belviztdl
veszélyeztett  teriileteken  gyepgazdalkodds jellemz6. A  telepiilés
dokumentumaban megfogalmazasra Keriil, hogy a belvizvezet6 csatornak
mentén sziikségszerli lenne Aarnyékolast add noévénytelepitést végezni. A
nagytablas szantémiivelés miatt pedig a nyomokban megtaldlhaté6 okoldgiai
csatornak része (fasorok, cserjés allomanyok) kiindulasi alapot adhatnak az
Ujratelepitéshez, melyet szintén célként fogalmaztak meg.

A falu a telepiilésképrol sz6l6 6nkormanyzati rendeletében a telepiilésképi
szempontb6l meghatarozott telepiilés karakterekre vonatkoz6 -elvarasait
ismerteti. 7 karaktert kiilonboztetnek meg: falusias karakter(, kertvarosias
karakter(, telepiiléskozponti karakter(i, gazdasagi karakterd, idiil6 teriileti
karakterd, taji-vizparti karakter(i, mez6gazdasagi karakter(. Utdbbi két karakter
esetében leirtdk, hogy a tertliletek nem beépithet6k. A gazdasagi karaktert
telepiilésrészek (,Az ipari teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett
felszinét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani”) és a magantulajdont
ingatlanok beiiltetésével (Konkrét paraméterekkel meghataroztak, hogy a
szomszéd telkének hataratél milyen mértékkel és moddon lehet fasitani,
zoldtertletet alakitani) kapcsolatos el6irdsok és ajanldsok hasonlatosak
Gyo6rujfaluban megfogalmazottakhoz.

Gyo6rzamoly vezet&sége felismerte, hogy a telepiilés meghatarozo6 6kolégiai,
tdiilési és rekrealé potencialja els6sorban taji adottsagainak koszonhetd.
Célokat fogalmaztak meg annak érdekében, hogy az adottsagokat meg tudjak

tartani és fejlesztéseket tudjanak végrehajtani, ennek érdekében térekednek:

- az O0kolodgiai folyosok megtartasara, szerepiik erdsitésére,

- afeltart taji jellegzetességek és természeti adottsdgok megdrzésére meglévo
erd6k megtartasara, helyenként bovitésére,

- gyepteriiletek minél nagyobb aranyanak novelésére,

- mezb6védd erdésavok potlasara és Ujboli telepitésére,

- védofasitasok alkalmazasaval el6segiteni a tajba illesztést.
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BORCS

Borcs jelenleg 1428 f6t szamlalo telepiilés (TelR alapjan), az elmult 5 évben 472
fével gyarapodott az dllandd népességszama. Vandorlasi egyenlege a vizsgalt
id6intervallumban pozitiv értéket mutat. Lakasallomanya 2022-ben 501 db volt,
1990-t61 2022-ig 183 lakast épitettek. Az el6z6 telepiilésekhez képest kisebb
novekedés figyelheté meg. A felszinboritottsag valtozasanal 1990-2018-ig a nem
Osszefliggd telepiilésszerkezetben 11%-os novekedés ment végbe (4. dbra),
belteriilete 1,47%-kal névekedett 2011 és 2021 kozétt (5. dbra). Onkorményzati
tulajdonban 1évd zoldteriilete 0,77 m2/lakos volt 2021-ben. Kiilteriiletén 1évé,
zoldteriiletekhez sorolt felszinek teriileti kiterjedése kismértékben csokkent.

4. dbra. A mintateriiletek felszinboritottsdgdnak vdltozdsa 1990-2018-ig
Figure 4. Changes in land cover of sample areas 1990-2018
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Forras: CLC alapjan sajat szerkesztés



58 P0zSGAI ANDREA — HARDI TAMAS

5. dbra: Beltertilet vdltozdsa a mintateriileteken 2011-2021 kézétt

Figure 5. Change in internal area in the sample areas between 2011 and 2021

Belterilet valtozasa a mintatelepiléseken (ha)

250,00
200,00
150,00

100,00

Belteriilet {hektar)

50,00

0,00 " PR P
Borcs Gydérujfalu Gydérzamoly

W 2011 év 145,23 130,34 170,31
2021 év 147,3671 141,7208 207,3755

Forras: TelR és FOMI alapjan sajat szerkesztés

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 rendelete (HESZ) 2007-ben
késziilt el. 2020-ban modositottak egy beruhazashoz sziikséges engedélyezés
révén, de szamottevé modositast nem végeztek a dokumentumon. A rendelet
szamos ponton az OTEK-re (Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmény) utal és vannak pontok, ahol megengeddbb a helyi rendelet, mint
az el6z6 két telepiilés esetén, viszont néhany pontdl részletesebben szabalyoz a
borcsi dokumentum. Kiemelendd példaul a mezégazdasagi teriiletek dvezetérol
ismertetett leiras. Mez6gazdasagi szantdkon létesitend6 épitménnyel, keritéssel,
széltoronnyal, széler6miivel kapcsolatban és a mezégazdasagi kert kategdriaval
kapcsolatban is megfogalmaztak az el6irasokat. Tovabba, kijel6lték, hogy mely
mez6gazdasagi tablak mentén sziikséges fasorokat, védéerd6savokat iiltetni.

A 2018-ban készilt Teleptilésképi Arculati Kézikdnyvben ismertetik, hogy a
telepiilés épiiletallomanya és telekszerkezete napjainkra teljes mértékben
megvaltozott. Egy-egy utca nyomvonalan kivill mar semmi nem emlékeztet a
torténelmi telepiilésszerkezetre és az épiiletallomanyra. Erre val6 tekintettel a
telepiilés nem latta értelmét egy védendd belsd telepiilésmag lehatarolasanak. A
telepiiléskép, telepiiléskarakter, a meghataroz6 taji és természeti értékek,
épitészeti, telepiilésképi jellemzdk, teriilethasznalatok alapjan Borcs tertiletén az
alabbi eltéré Kkarakterdi teriileteket hataroltdk le: lakoéteriileti funkcidju
beépitésre szant teriilet, gazdasagi és kiilonlegese funkci6ju beépitésre szant
teriiletek, oregszol6 tertiletek, okoldgiai szempontbol értékes beépitésre nem
szant teriiletek, egyéb beépitésre nem szant teriiletek.
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A belteriiletts] tavol esé Oregsz6l6k (volt) zartkertek teriiletén ma mar
tobbféle funkcié keveredik, ugyanis megtalalhat6 a lako- és a rekreacids funkcio,
udiilé funkcié, valamint a sz616- és kertgazdalkodas. Mivel az épiiletallomany
kiils6 formdajadban, anyaghasznalatiban, épitészeti stilusdban, méretében
roppant valtozatos, ezért szeretnék szabalyozni a teleptilésrész beépitését, hogy
a karakteréhez jobban igazodjon.

A teleptilésképi szempontb6l meghatarozé okolégiailag értékes beépitésre
nem szant teriiletek (erdéteriiletek, rétek, gyepek, legel6k, vizpartok, vizek
kornyezete és a Rabca holtagai mentén az orszagos 6koldgiai haldzat teriilete)
esetén megfogalmaztak, hogy a jovében nem szeretnék ezen teriileteket beépités
ala vonni. Szem eldtt tartjdk azonban azt is, hogy teljesen nem zarkézhatnak el
az elél, hogy a kiilteriileteken egy-egy laza, szell6s beépitésii lovarda, sport-
szabadid6s létesitmény, majorok, kisebb-nagyobb gazdasagi/mez6gazdasagi
épiilet felépitését engedélyezzék. Ennek tudatiban hoztdk létre az egyéb
beépitésre nem szant teriiletek kategoériat (melyeket alapvetéen nem beépitésre
szantak, de megengedhet6 az épiiletdllomany megjelenése).

A 3. vizsgalt telepiilésen is fontosnak tartjdk a taj sokszinliségét adé
természetkozeli él6helyek az erddk, rétek, legel6k fenntartasat (kiilteriilet
allapotanak meg6rzését), ezért a kovetkezd célokat fogalmaztak meg:

- a vizfolyasok, utak kiséré erdésavok, ligetek teriiletének megtartasa,
novelése.

- azerdOteriiletek, rétek teriileteinek minimalis csokkenése,

- atajhasznositas és a természeti értékek felhasznaldsa sordn meg kell érizni
a tajak természetes és természetkozeli allapotat,

- fenntartani a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozo
természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek,

- a torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositdsi mddok
figyelembevételével biztositani kell a természeti teriilet hasznalata és
fejlesztése soran a t3j jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra
jellemz6 természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megdvasat,

- Uj fejlesztési teriiletek kialakitasa, meglévl teriiletek fejlesztése soran
kotelezd telken beliili védéfasitassal, védderdok telepitése.

KOVETKEZTETES

A rendszervaltozast kovetden a teriilethasznalatban egy kedvezétlen folyamat
indult el a szuburbanizaciéval érintett telepiiléseken, ugyanis 6sszeségében a
mintatelepiilések mindegyikén csokkent a z6ldfeliiletek aranya. A legjelentésebb
csokkenés Gydérujfalunal, a szuburbanizaciéval legerételjesebben érintett
telepiilés esetén figyelhetd meg, viszont a beépitésre vonatkozo telepiilési szintli
el6irasok, a harom vizsgalt teleptilés koziil, itt szabalyoznak a legerételjesebben.
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A 2. szuburban zénahoz tartozé Gy6rzamoly beépitettségének és népességének
novekedése meghaladta Gyérijfalu novekedésének értékeit (a vizsgalt
idéintervallumban). A telepiilés dokumentumaiban hasonléan szigoru
szabalyozasok érvényesiilnek a teleptilés kiilonb6z6 karakteri(i térszinein, mint
GyOrujfaluban, azonban a dokumentumokban nagyobb figyelmet kap a
mezbgazdasagi teriiletek védelme is. A legkisebb népességnovekedés a
szuburbanizacié 3. szintjén 1év6 telepiilésen, Borcson ment végbe. Ennek
kovetkeztében a lakott teriilet novekedése elmarad az el6z6 két teleptiléshez
képest. A telepiilési szintli szabalyozas megengedébb Gydérujfalu és
Gyo6rzamolyhoz képest. A szuburbanizacié peremteriiletén hizédé teleptilés,
Borcs telepiilésképében meghatarozo6 karaktereknél még beépitésre alapvetden
nem szant teriileteket is meg tud kiilonboztetni, tobbek kozott a szantokat is nem
beépithetd osztalyozasba sorolta. Mig a varoshoz kozelebbi telepiilések esetében
nem tapasztalunk ilyen jellegli megkozelitést, mely arra enged kovetkeztetni,
hogy a telepiilés belteriiletének novekedése a megfelel6 keretek mellett
megengedett, teleptilés altal tAimogatott.

A tanulmany készitésének els6dleges célja az volt, hogy megallapitsuk a
szuburbanizacioé kiilonb6z6 szintjén 1év6 telepiilések telepiilési szint(i tervezése
soran hogyan terveznek a sokszinii terililethasznalattal, a zoldfeliiletek
megOrzésének biztositasaval. Az elemzés soran pozitivumként értelmezhetd,
hogy mind a 3 telepiilés telepiilési dnkormanyzata alapvetéen rendelkezik
vizioval, stratégidval annak érdekében, hogy a telepilésiik ,élhet6” és
Jfenntarthatd” legyen, azaz az egészséges kornyezet elengedhetetlen feltételét, a
zoldfeliiletek kiterjedését biztositani és a lehet6ségekhez mérten novelni tudjak.
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